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أعضــاء مجلس الإدارة

نائب رئيس مجلس الإدارة

أعضاء مجلس الإدارة

مدققو الحسابات

المستشار القانوني

رئيس مجلس الإدارة

شركة نقولا أبو خضر وأولاده
يمثلها السيد نقولا جورج نقولا أبو خضر

الشركة الأردنيّة للاستثمارات والاستشارات العامة
 يمثلها السيد اكرم عبدالله سعيد شحرور

شركة -تجارة المركبات

السادة/ المحاسبون العصريون

السادة / إتقان للمحاماة

يمثلها السيد مروان لطفك وهبه تماري

السيد محمد علي محمد ابراهيم )عضو مستقل(
معالي السيد مروان حنا سليمان الخيطان )عضو مستقل(
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كلمةُُ رئيسِِ مجلسِِ الإدارة

رئيس مجلس الإدارة
نقولا أبو خضر

السادةُُ أعضاءُُ الهيئة العامََّة المحترمون
السلامُُ عليكم ورحمةُُ الله وبركاته؛ وبعد

يســرّّني أن أعبّّــر لكــم باســمي ونيابــة عــن زملائــي فــي مجلــس الإدارة عــن خالــص التقديــر والشــكر لتلبيتكــم دعوتنــا 
وحضوركــم هــذا الاجتمــاع. إنــه لمــن دواعــي الفخــر أن نســتعرض معًًــا التقريــر الســنوي والحســابات الختاميــة للشــركة عــن 
الفتــرة الممتــدة مــن 2024/01/01 إلــى 2024/12/31، إلــى جانــب مناقشــة الموضوعــات المدرجــة علــى جــدول الأعمــال.

كمــا هــو معلــوم، تمــرّّ منطقتنــا بأوضــاع سياســية واقتصاديــة صعبــة، انعكســت تأثيراتهــا علــى الاقتصاديــن العالمــي 
والمحلــي، بمــا فــي ذلــك القطــاع العقــاري فــي الأردن. هــذه التحديــات ألقــت بثقلهــا علــى الشــركات العقاريــة، ســواء 
مــن حيــث تنفيــذ المشــاريع الحاليــة أو التخطيــط لمشــاريع جديــدة، فــضالًا عــن تأثيرهــا علــى عمليــات بيــع وشــراء الأراضــي 
ّـر علــى الســيولة المتاحــة للشــركات العقاريــة، وخصوصًًــا تلــك التــي تمتلــك أراضــي لأغــراض الاســتثمار أو  والعقــارات، ممــا أث�

ــد تُُعــزّّز حقــوق المســاهمين وأرباحهــم. البيــع بهــدف تحقيــق عوائ

ّـف والمضــي قدمًًــا  ورغــم الظــروف المعقــدة، أثبتــت الشــركة المتكاملــة لتطويــر الأراضــي والاســتثمار قدرتهــا علــى التكي�
ــول  ــتثمرت فــي الأص ــة، واس ــدوى ربحي ــاريع ذات ج ــة مش ــة وإقام ــى دراس ــركة عل ــزت الش ــد رك ــا. فق ــق أهدافه فــي تحقي

ــة للمســاهمين. ــد الممكن ــز الســيولة وتحقيــق أقصــى الفوائ ــة لتعزي والمحافــظ المالي

ــع فــي  ــن خلال التوس ــتقبل، م ــة فــي المس ــج إيجابي ــق نتائ ــركة إلــى تحقي ــن بالش ــة العاملي ــس الإدارة وكاف ــع مجل ويتطل
ــاهمين  ــة المس ــزز ثق ــا يع ــتراتيجية، مم ــا الاس ــركة وأهدافه ــات الش ــب تطلع ــة تواك ــاريع نوعي ــذ مش ــتثمارات، وتنفي الاس

ــركة. ــيرة الش بمس

وقــد تمكنــت الشــركة خلال الســنوات الماضيــة مــن إنجــاز عــدة مشــاريع بــارزة، منهــا مشــروع ســكني تــم بيــع عــدد كبيــر مــن 
قــي منـهـا لتحقـيـق تدفـقـات نقدـيـة ثابـتـة. فــي حـيـن ـتـم تأجـيـر المتب ـشـققه، 

كمــا قامــت الشــركة بتطويــر مشــروع متميــز وســط العاصمــة عمــان، حيــث تم بيــع معظــم المكاتب وتأجيــر كامــل المعارض، 
ممــا عــزز مــن ســيولة الشــركة خلال العــام الماضي. 

ــم تقســيمها مؤخــراًً، ممــا دعــم أرباحهــا، واســتثمرت فــي أســهم  ــع قطــع أراضٍٍ ت ــك، قامــت الشــركة ببي بالإضافــة إلــى ذل
ــرة. ــاح أو المتاج ــات الأرب ــن خلال توزيع ــواء م ــة س ــد مجزي ــق عوائ ــان تحقي ــوق المالــي لضم ــتراتيجية فــي الس اس

وفــي الختــام، يُُعــرب مجلــس الإدارة عــن عميــق الامتنــان لثقتكــم ودعمكــم، مؤكــدًًا التزامــه بالعمــل الجــاد لتحقيــق 
تطلعاتكــم وتعزيــز مكانــة الشــركة كإحــدى أبــرز الشــركات العقاريــة فــي وطننــا العزيــز.
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تقرير مجلس الإدارة عن عام 2024

1 - التكوين :

إن الشــركة المتكاملــة لتطويــر الأراضــي والاســتثمار، هــي شــركة مســاهمة عامــة محــدودة، و)الشــركة( مســجلة فــي ســجل 
الشــركات المســاهمةالعامة المحــدودة بتاريــخ 3 تشــرين الثانــي 1990 تحــت رقــم )210(، لــدى مراقــب الشــركات فــي وزارة 
ن رأس مــال الشــركة المصــرح والمكتتــب بــه والمدفــوع بالكامــل من 12.000.000 ســهمٍ اســميٍّ  الصناعــه والتجــارة. ويتكــوَّ
متســاوي القيمــة؛ إذ تبلــغ القيمــة الاســمية لــكل ســهم دينــارًا أردنيّــا واحــدًا. وقــد قــررت الهيئــه العامــة غيــر العاديــة فــي 
اجتماعهــا المنعقــد بتاريــخ 27 نيســان 2016 الموافقــة بالاجمــاع علــى إعــادة هيكلــة رأس مــال الشــركة علــى النحــو التالــي:

ــارٍ أردنــيّ مــن خــال إطفــاء  ــارٍ أردنــيّ إلــى مبلــغ 7,216,700 دين • تخفيــض رأس مــال الشــركة مــن مبلــغ 12,000,000 دين

ــارٍ أردنــيّ مــن الخســائر المتراكمــة إلــى نهايــة عــام 2015. مبلــغ 4,783,300 دين

• إعادة رفع  رأس مال الشركة ليصبح 10,000,000 دينارٍ أردنيّ، وذلك من خلال 

اكتتاب المساهمين التالية أسماؤهم بمبلغ 2,783,300 دينارٍ أردنيٍّ كما يلي:-

وقد استُكملت الإجراءات أعلاه لدى مراقب الشركات بتارخ 10 تموز 2016.

ــة رأس مــال الشــركة؛  ــى إعــادة هيكل ــران 2016 عل ــخ 21 حزي ــن بتاري ــر الصناعــة والتجــارة والتموي وقــد وافــق معالــي وزي
وفقــا لقــرار الهيئــة العامــة غيــر العــادي للشــركة، والمبيــن أعــاه.

وتــمَّ أيضًــا اســتكمال إجــراءات تخفيــض أســهم رأس المــال لــدى مركــز إيــداع  الأوراق الماليــة بتــارخ 26 تمــوز 2016، وقــد 
اســتُكملت إجــراءات تســجيل أســهم زيــادة رأس المــال لــدى مركــز إيــداع الأوراق الماليــة بتاريــخ 1 اب 2016.

الاسم دينار / سهم

نقولا جورج ابوخضر 600,000

جورج ابوخضر 1,300,000

شركة تجارة المركبات 283,300

الشركة الاردنية للاستثمارات و الاستشارات العامة 600,000

المجموع 2,783,300
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• أنشطة الشركة الرئيسية : 
أن تشــتري الشــركة وتســتأجر وتقتنــي وتؤجــر أي أراضٍ أو ممتلــكات أو أبنيــة، أو حقــول أو مقالــع مفتوحــة أو مغلقــة، أو 
آلات أو ماكينــات أو لــوازم، أو أيّ أمــوال منقولــة أو غيــر منقولــة ضروريــة لأعمــال الشــركة، وأن تُنشــئ وتبنــي وتصــون أيّ 

أبنيــة أو مقالــع، تــرى الشــركة أنهــا ضروريــة لأعمالهــا.

• أن تشتري الشركة جميعَ، أو قسمًا من ممتلكات أي شركة والتزاماتها وتجارتها، أو تشتري من شخص ما، يملك   
أو يقوم بعمل ترى الشركة أنه مناسب ومفيد لأعمالها.

• أن تأخــذ  الشــركة أو تحصــل علــى أســهم فــي شــركة أخــرى، تتفــق غاياتهــا جميعهــا أو بعضهــا مــع غايــات الشــركة، أو مــن 
يقــوم بــأي عمــل يمكــن أن يفيــد الشــركة إفــادة مباشــرة أو غيــر مباشــرة.

• أن تشــتري الشــركة الأراضــي والعقــارات وتطورهــا وتفرزهــا وتســتصلحها، أو تُعدّهــا لإقامــة المشــاريع الإســكانية 
رهــا وترهنهــا، وكذلــك تســتورد المــواد الإنشــائية المتعلقــة بمشــاريعها  والتجاريــة والصناعيــة والزراعيــة والســياحية، وتؤجِّ

وتصدرهــا وتبيعهــا.

• غير ذلك من الغايات التي وردت في عقد التأسيس الخاص بالشركة.

•  الموقع الجغرافي للشركة : -
• موقــع الشــركة الرئيســي فــي مدينــة عمــان - شــارع مكــة - مجمــع بــرج المتكاملــة رقــم 146 - الطابــق الأول مكتــب رقــم     

.106
• لا يوجد للشركة المتكاملة أيُّ -فروع داخل المملكة الأردنيّة الهاشمية أو خارجها.

• حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة: -
ــن إجمالــي  ــبته 62.167 %  م ــا نس ــتثمار م ــي والاس ــر الأراض ــة لتطوي ــركة المتكامل ــمالي للش ــتثمار الرأس ــم الاس ــغ حج • بل

ــا فــي 2023/12/31 . ــة بـــ %53.141 كم ــا فــي 2024/12/31 مقارن ــودات كم الموج

• تحتوي الشركة على ثلاثة  )3( موظفين.
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 2 - الشركات التابعة )شركة عين رباط العقارية ( :-
• صفة الشركة وتاريخ تسجيلها:

• سُجلت الشركة لدى وزارة الصناعة والتجارة كشركة ذات مسؤولية محدودة، وتحت رقم 21916 بتاريخ 2010/06/01.

• يبلغ رأس مال الشركة 1,000 دينار أردنيّ

• نشاط الشركة وغاياتها :

• ما عدا مكتب عقاري.

• تملك الأموال المنقولة وغير المنقولة لتنفيذ غايات الشركة.

• شراء أراضٍ وإقامة شقق سكنية عليها وبيعها من دون فوائد ربوية.

• شراء الأراضي وتملكها لغايات الشركة، ما عدا مكتب عقاري.

• إدارة العقارات وتطويرها، ما عدا مكتب وساطة.

• نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة:
• تبلــغ نســبة ملكيــة الشــركة المتكاملــة لتطويــر الأراضــي والاســتثمار ) الشــركة الأم ( مــا نســبته %100 مــن رأس مــال شــركة 

عيــن ربــاط العقاريــة.

• عنوان الشركة:
• موقع الشركة الرئيسي في مدينة عمان - شارع مكة - برج المتكاملة رقم 146 - الطابق الأول - مكتب 106 .

• عدد الموظفين:
• لا يوجد في الشركة موظفون كما في 2024/12/31 .

• الفروع:
• لا يوجد فروع للشركة كما في 12/31/ 2024.



10

• المشاريع المملوكة من قبل شركة عين رباط العقارية:
ا في منطقة الشميساني مكونًا من اثنتي عشرة )12( شقة سكنية • تملك الشركة المتكاملة مشروعًا إسكانيًّ

ى أربع ) 4( شقق تم تأجيرها بالكامل كما في 2024/12/31 .  متعددة المساحات، وقد تم بيع ثماني) 8 ( شقق، وتبَقَّ

 3- شركة راس الحكمة العقارية•

• صفة الشركة وتاريخ تسجيلها:
• سُجلت الشركة لدى وزارة الصناعة والتجارة كشركة ذات مسؤولية محدودة، وتحت رقم 68043 بتاريخ 2023/07/30.

• يبلغ رأس مال الشركة 30,000 دينار أردنيّ

• نشاط الشركة وغاياتها:

• شراء وبيع العقارات الخاصة.

•  إدارة العقارات )على أساس عقد(.

• خدمات الاستشارات الإدارية.

• تملك وإقامة المشاريع السكنية )دون التشييد(

•نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة:
• تبلغ نسبة ملكية الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار )الشركة الأم( ما نسبته %100 من رأس مال شركة

 راس الحكمة العقارية.

• عنوان الشركة:
• موقع الشركة الرئيسي في مدينة عمان - شارع مكة - برج المتكاملة رقم 146 - الطابق الأول - مكتب 106.

• عدد الموظفين:
• لا يوجد في الشركة موظفون كما في 2024/12/31.

• الفروع:
• لا يوجد فروع للشركة كما في 2024/12/31.

• المشاريع المملوكة من قبل شركة راس الحكمة العقارية:
• لا تمتلك الشركة أي مشاريع لغاية تاريخ اعداد التقرير السنوي
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)NEWAVE DEVELOPMENTS LTD(
• صفة الشركة وتاريخ تسجيلها:

• تم الاستحواذ على الشركة خلال عام 2024 و هي شركة مسجلة لدى السلطات القانونية في جمهورية قبرص .
• يبلغ رأس مال الشركة 1,000 يورو .

• نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة:
ــر الأراضــي والاســتثمار )الشــركة الأم( مــا نســبته %100 مــن رأس مــال شــركة  ــة لتطوي ــة الشــركة المتكامل ــغ نســبة ملكي •  تبل

.NEWAVE DEVELOPMENTS LTD

• عنوان الشركة:
.Stasinou,23-5th floor/ Egkomi, 2404 ,Nicosia , Cyprus  •

• عدد الموظفين:
• لا يوجد في الشركة موظفون كما في 2024/12/31. 

• الفروع:
 •  لا يوجد فروع للشركة كما في 2024/12/31.

:  )NEWAVE DEVELOPMENTS LTD(المشاريع المملوكة من قبل شركة •
 •  لا تمتلك الشركة أي مشاريع لغاية تاريخ اعداد التقرير السنوي
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 3- أعضاء مجلس الإدارة، ونبذة تعريفية عنهم:

• نقولا جورج أبو خضر - ممثل عن شركة نقولا أبو خضر وأولاده.

• رئيس مجلس الإدارة.

• تاريخ الميلاد: 7 كانون الثاني  1970.

• الشهادات العلمية: بكلوريوس إدارة أعمال - جامعة بوسطن – 1991.

ــو خضــر، وعضــو إدارة  ــر مــن 31 ســنة فــي إدارة الأعمــال، والرئيــس التنفيــذي لمجموعــة شــركات أب ــة : اكث ــرات العملي • الخب

ــة فــي الأردن. غرفــة التجــارة الأمريكي

•  عضويات مجالس الإدارات:
• نائب رئيس مجلس إدارة الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي.

• نائب رئيس مجلس إدارة المجموعة العربية الأوروبية للتأمين.

• اكرم عبدالله سعيد شحرور-ممثل الشركة الأردنية للإستثمارات و الإستشارات العامة  نائب رئيس مجلس الإدارة. 
• نائب رئيس مجلس الإدارة.

• تاريخ الميلاد :26 نيسان 1957

•  الشهادات العلمية : ماجستير ادارة اعمال - نورث تكساس ستي يونفير ستي .

• الخبرات العملية :
•  مدير ائتمان بنك الكويتي الوطني ) 1984-1990( الكويت .

•  مدير بنك الانماء الصناعي ) 1990 - 1991 ( الاردن .

• مدير دائرة الائتمان - بنك ظفار العماني الفرنسي ) 1991 - 1993 ( عمان .

• مدير تنفيذي - مجموعة شركات ابو خضر ) 1993 - 2017 ( الاردن
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•مروان لطفك وهبة تماري  - ممثل شركة تجارة المركبات
• عضو مجلس الإدارة .

• تاريخ الميلاد : 2 كانون الأول 1968
• الشهادات العلمية : بكالوريوس إدارة اعمال من جامعة جورج واشنطون عام 1991 .

•الخبرات العملية:
• أكثر من 30 سنة في مجال التجارة المواد الغذائية / شركة خاصة.

• عضو مجلس إدارة الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي

•معالي مروان حنا سليمان الخيطان  -عضو مستقل.
• عضو مجلس الادارة .

• تاريخ الميلاد : 02 حزيران 1952
• الشهادات العلمية :ماجستير هندسة نقل من جامعة موسكو

•الخبرات العملية :
• وزيراً للنقل سابقا.

• مدير عام مؤسسة النقل العام سابقا.
• مدير عام الشركة المتكاملة للنقل المتعدد سابقا.

• عضو مجلس ادارة جامعة الشرق الاوسط.

•محمد علي محمد ابراهيم “القريوتي”  -عضو مستقل.
• عضو مجلس الإدارة .

• تاريخ الميلاد: 26 شباط 1969.

• الشهادات العلمية :بكالوريوس ادارة اعمال من جامعة الزيتونه، دبلوم محاسبة من كلية المجتمع العربي ، دبلوم 

   تخصصي في ادارة البنوك من السويد .
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• الخبرات العملية:
• خبرة مصرفية امتدت على مدار 29 عام عمل في  اربع بنوك محلية و اجنبية و اقليمية

JEF عضو مؤسس وعضو مجلس إدارة وأمين الصندوق | المنتدى الاقتصادي الاردني •

 WeCare Tech Limited – Health-Tech | شريك / عضو مجلس إدارة / رئيس الاستثمار •

JEBA  نائب الرئيس | جمعية الاعمال الاردنية الأوروبية •

CLC عضو مجلس ادارة ورئيس لجنة التدقيق | الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي مساهمة عامة •

JoPipes عضو مجلس ادارة ورئيس لجنة التدقيق | الشركة الاردنية لصناعة الانابيب مساهمة عامة •

 IBF عضو مجلس أمناء / منتدى تطوير الهوية المؤسسية / مؤسسة دولية • 

NITAJ  شريك / نائب الرئيس |  شركة نتاج للاستثمارات التجارية محدودة المسؤولية •

• الرئيس الفخري / جمعية نور الفجر الخيرية

JBA عضو جميعة رجال الإعمال الأردنيين •

 FAB عضو اتحاد رجال الاعمال العرب •

• كاتب في الاقتصاد والاعمال والاستثمار
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4- أشخاص الإدارة العليا ونبذه تعريفية عنهم:

•أمجد غريب عبدالرحيم البكري ) اخر يوم عمل 2024/12/31(
• المدير العام

• تاريخ الميلاد : 14 تموز 1966

• الشهدات العلمية : بكالوريوس حقوق - جامعة بيروت العربية - 1991

• الخبرات العملية:

• عضو مجلس أمانة عمان في الفترة ) 2007-1995(

• مؤسس ومدير عام شركة الإحداثيات العقارية.

• مدير عام الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار اعتبارا من 1 كانون الثاني 2011.

•إسماعيل عبد الجواد اسماعيل الشافعي
• المدير المالي والإداري .

• تاريخ الميلاد: 13 تموز 1991
• الشهدات العلمية: بكالوريوس محاسبة - جامعة البلقاء التطبيقية

• الخبرات العملية:
• محاسب رئيسي في شركة بسطامي وصاحب التجارية - نيسان الأردن )2014 - 2018(.

• مدير مالي و اداري  في الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي اعتبارا من 18 اذار 2018.

• امين سر مجلس ادارة الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي .
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• علاء زياد صبحي مرداوي ) اخر يوم عمل 2024/06/30(
• نائب المدير العام للشؤون الفنية و الهندسيه .

• تاريخ الميلاد: 28 اذار 1978
• الشهادات العلمية: بكالوريوس الكترونيات جامعة الأميرة سمية للتكنولوجيا 2000-1999

• الخبرات العملية:
ERP Solutions   شركات مجموعة  الصايغ : مسؤول عن تطوير •

• شركة اتحاد المقاولين C.C.C  العالمية : نيجيريا مدير السلامة العامة للمشاريع النفطية 2004/5 – 2005/7

• شركة متشغن للتصميم الداخلي والديكور: مدير عام الشركة )2005/8- 2014/3(

• شركة السرعة للدعاية والاعلان : مدير عام الشركة  )2009- 2012(.

• شركة اتحاد المقاولين C.C.C العالمية : ليبيا  مدير دائرة حساب الكميات لمشروع المطار طرابلس

 ومشروع مطار سبها 2009- 2011 .

• شركة الاسمنت الاردنية لافارج : مدير تنفيذ مشاريع اعادة التأهيل الصغرى والمتوسطة للادارة العامة

 ومصنع الفحيص ومصنع الرشادية )الطفيلة(  MAIN  CONTRACT من عام  2015-2011

• الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار م.ع.م  : نائب المدير العام للشؤون الادارية والهندسية

.)  2018/12/31- 2014( 

•كرستي إبراهيم دبور ) اخر يوم عمل 2024/07/25(
• مدير عمليات .

• تاريخ الميلاد: 28 كانون الاول 1974 
• الشهادات العلمية: 

• ماجستير ادارة اعمال – جامعة ويلز المملكة المتحدة.
• بكالوريوس هندسة صناعي في الجامعة الاردنيه

• الخبرات العملية:
• كانون الاول 2020 - حزيران 2023 – مجموعة اتحاد المستشارين عمان، الأردن الوظيفة: المدير 

التنفيذي للإشراف وإدارة المشاريع

•2016 إلى 2020  - لوس أنجلوس- كاليفورنيا – الولايات المتحدة الأمريكية الوظيفة: مدير مشاريع

)PMO( 2015 إلى 2016 مجموعة اتحاد المستشارين - عمان، الأردن الوظيفة: مهندس أول لإدارة المشاريع •

•يناير 2011 إلى 2015 شركة اتحاد المقاولين )CCC( أبوظبي - الإمارات العربية المتحدة الوظيفة:

 مهندس قسم )مدير الإنشاءات والمواد والعقود(

• يناير 2009 إلى أبريل 2011 شركة اتحاد المقاولين )CCC( طرابلس – ليبيا الوظيفة: مهندس العقود

)2024/3-2002(
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5- كبار مالكي الأسهم والذين تزيد حصتهم عن 5%:

الرقم الاسم
كما في 2024/12/31 كما في 2023/12/31

عدد الأسهم النسبة)%( عدد الأسهم النسبة)%(

1 نقولا جورج نقولا أبو خضر 3,341,418 33.414 3,334,891 33.349

2  الشركة الأردنيّة للاستثمارات
والاستشارات العامة 3,675,384 36.754 3,564,090 35.641

3 شركة تجارة المركبات 1,681,581 16.816 1,405,116 14.051

6- الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها:

ــا منافســة كبيــرة؛ نظــرا لتعــدد المشــاريع والاســتثمارات العقاريــة، ولكــن فــي مــا يتعلــق بالوضــع  يشــهد القطــاع العقــاري حاليًّ
التنافســي للشــركة المتكاملــة لتطويــر الأراضــي والاســتثمار، فإنهــا لا تحتــل أيّ وضــع تنافســي بيــن الشــركات فــي القطــاع 

العقــاري.

7- درجة الاعتماد على الموردين المحددين أو العملاء الرئيسيين ) محليا أو خارجيا( :

ا، يشكلون %10 فأكثر من إجمالي ا وخارجيًّ لا يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محليًّ

 المشتريات و/أو المبيعات. 

8- الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركات أو أي من منتجاتها بموجب القانون 

والأنظمة، أو غيرها :

• لا يوجد أيّ حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة، أو أيّ من منتجاتها بموجب القانون والأنظمة أو غيرها.

• لا يوجد أيّ براءات اختراع، أو حقوق امتياز حصلت عليها الشركة.
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9- القــرارات الصــادرة عــن الحكومــة أو المنظمــات الدوليــة أو غيرهــا التــي لهــا آثــار ماديــة علــى عمــل الشــركة أو قدرتهــا 
التنافســية :

10- الهيكل التنظيمي للشركة: يشمل الهيكل التنظيمي التالي جميع الكادر الوظيفي للشركة المتكاملة 
        لتطوير الأراضي والاستثمار، وشركة عين رباط، وجميع الشركات التي تتبع لإدارة واحدة )مع وجود بعض المناصب الشاغرة(.

ــركة أو  ــل الش ــاديّ فــي عم ــر م ــا أث ــا، وله ــة أو غيره ــات الدولي ــة والمنظم ــات الحكومي ــن الجه ــادرة ع ــرارات ص ــد أيّ ق • لا يوج
منتجاتهــا أو قدرتهــا التنافســية.

• لا تنطبق معايير الجوده الدولية على الشركة.

مجلس الادارة

المدير العام

السكرتارية

منسق دعاية

موظف موارد بشريةموظف تحصيلمحاسب
المبيعات والتسويق

رئيس قسم محاسبة

ادارة المشاريع والمبيعات

مدير المشاريع والمبيعات

القسم المالي 

المدير المالي والاداري

المستشار القانونيالمدقق الخارجي

اللجان المنبثقة من 
مجلس الادارة 
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11– عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم: 

11- برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة :

12- المخاطر التي تتعرض لها الشركة :

13- الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية :

لا يوجد اي مخاطر تهدد الشركة خلال السنة الماليه .

تحتوي الشركة على ثلاثة )3( موظفين، موضحةٌٌ مؤهلاتهم العلمية على النحو الآتي:

لم تقم الشركة بإجراء أيّّ برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية.

شركة عين رباط العقارية  الشركة المتكاملة لتطوير
الأراضي والاستثمار

المؤهل العلمي

0 0 ماجستير

0 2 بكالوريوس

0 0 ثانوية عامة

0 1 بدون درجة علمية

0 3 الإجمالي

• تــم بيــع قطعــة أرض رقــم 281 حــوض رقــم 22 رأس الجنــدي مــن أراضــي الفحيــص، والبالــغ مســاحتها 1369 متــرًًا مربعًًــا، بســعر 

بيــع بلــغََ 299.489 دينــارًًا )فقــط مائتــان وتســعة وتســعون دينــاراًً أردنيــاًً وخمســمائة فلــس لا غيــر( للمتــر المربــع، وبإجمالــي بلــغ 

410,000 دينــارًًا )فقــط أربعمائــة وعشــرة آلاف دينــار أردنــي لا غيــر(.
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2024  السنة 2023

194,330 القيمة  188,931

• تــم بيــع قطعــة أرض رقــم 772 حــوض حجــرا رقــم 20 قريــة وادي الســير، والبالــغ مســاحتها 7,000 متــرًًا مربعًًــا، بســعر بيــع بلــغََ 

591.429 دينــارًًا )فقــط خمســمائة  وواحــد وتســعون دينــاراًً أردنيــاًً وأربعمائــة وتســعة وعشــرون فلســاًً لا غيــر( للمتــر المربــع، 

ــر(. ــار أردنــي لا غي ــة وأربعــون ألــف دين ــارًًا )فقــط أربعــة ملاييــن ومائ وبإجمالــي بلــغ 4,140,000 دين

• تحصيــل إيــرادات بــدل إيجــارات عــن تأجيــر المعــارض والمكاتــب التابعــة للشــركة والشــقق التابعــة لشــركة )عيــن ربــاط العقاريــة(؛ 

ممــا أدى إلــى تغييــر فــي قيمــة إيــرادات بــدل إيجــارات حســب الجــدول المبيــن أدنــاه:
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• تم خلال الفترة بيع أسهم كما هو موضح في الجدول أدناه: 

ــر المتكــررة التــي حدثــت خــال الســنة ولا تدخــل ضمــن  ــات ذات الطبيعــة غي ــر المالــي للعملي 14- الأث

ــي : ــركة الرئيس ــاط الش نش

15-السلســلة الزمنيــة للأربــاح أو الخســائر المحققــة والأربــاح الموزعــة وصافــي حقــوق المســاهمين وأســعار 

الأوراق الماليــة :

أرباح/ خسارة عملية البيع عدد الاسهم المباعة  الشركة

4,000 شركة مناجم الفوسفات 3,930.736

البيان 2024 2023 2022 2021 2020

 الأرباح أو الخسائر
المحققة  229,803 18,908 308,289 105,132 268,988

الأرباح الموزعة 0 0 0 0 0

 صافي حقوق
المساهمين  9,887,233 9,690,898 9,600,891 9,297,351 9,183,482

أسعار الأوراق المالية  1.00 0.85 0.65 1.89 0.65
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16- تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية :
•تحليل المركز المالي :

الرقم النسبة المالية 2024 2023

1 رأس المال  العامل 3,322,051 4,131,092

2 عائد الأسهم الواحد دينار/سهم 0.023 دينار/سهم 0.002

3 القيمة  الدفترية للسهم الواحد دينار/سهم 0.989  دينار/سهم 0.969 

4 %93.62 نسبة الملكية 88.49%

5 نسبة  المديونية 6.38% 11.51%

6  القيمة السوقية  إلى القيمة
الدفترية 1.011 مره 0.877

7 %42.30 معدل دوران الموجودات 0.00%

8 نسبة السيولة  المتداولة 1:5.934 01:5.1
•نتائج الأعمال:

ــة                               ــع الفــرص المتاحــه للاســتثمار فــي الســوق المحلــي، ودراســة الفــرص الاســتثمارية الخارجي • دراســة وبحــث جمي
ــاح خــال الأعــوام المقبلــة.   ســعيا لاغتنــام الفــرص وتحقيــق أرب

•السعي لبيع قطعٍ من أراضي رأس الجندي المملوكة للشركة.
• التوجه الى الاستثمار في جزيرة قبرص والبحث عن فرص استثماريه من الممكن ان تحقق لشركة أرباح مستقبلية

البيان 2024 2023 الفرق النسبة )%(

الدخل الشامل الموحد  -  -  -  -

الربح / الخسارة 229,803 (18,908) 248,711 -

ربحية السهم 0.023 (0.002) 0.025 -

المركز المالي الموحد - - - -

موجودات الشركة 10,560,574 10,951,543 (390,969) (3.57)

مطلوبات الشركة 673,341 1,260,645 (587,304) (46.59)

حقوق المساهمين 9887233 9,690,898 196,335 2.03

ة والخطة المستقبلية للشركة:  17- التطورات المستقبلية المهمَّ

• اعادة دراسة استراتيجيات عمل الشركة و اجرا الازم لتبني الاستراتيجيات الافضل و الاكثر ربحية لشركة.
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18- أتعــاب التدقيــق للشــركة والشــركات التابعــة ومقــدار أتعــاب خددمــات أخــرى تلقاهــا 

المدقــق أو / و مســتحقة لــه:

19- الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس إدارة الشركة:

• يتولــى تدقيــق البيانــات الماليــة للشــركة المتكاملــة لتطويــر الأراضــي والاســتثمار وشــركة عيــن ربــاط العقاريــة الســادة المحاســبون 

العصريــون؛ حيــث تبلــغ أتعابهــم الســنوية مبلــغ 7,500 دينــارٍ أردنــيّ )فقــط ســبعة آلاف وخمســمائة دينــارٍ أردنــيّ لا غيــر( للشــركات 

جميعهــا شــاملا ضريبــة المبيعــات، ويضــاف لهــا مبلــغ 500 دينارٍ)فقــط خمســمائة دينــارٍ أردنــيّ لا غيــر( بــدل إصــدار ميزانيــات باللغــة 

الإنجليزيــة؛ ليصبــح صافــي المبلــغ المقبــوض خــال العــام 8,000 دينــارٍ أردنــيّ )فقــط ثمانيــة آلاف دينــار أردنــيّ لا غيــر(.

• الشركة المتكاملة 7000 دينار.
• شركة عين رباط العقارية 1000 دينار.

• الجدول التالي يوضح التغيرات التى حصلت على أسهم أعضاء مجلس الإدارة كما في 2024/12/31

الرقم  اسم العضو/الشخص الاعتباري
وممثله الجنسية

رصيد

2024 2023

1
شركة نقولا أبو خضر وأولاده أردنيّ 15,087 15,087

نقولا أبو خضر أردنيّ 3,341,418 3,334,891

2
 الشركة الأردنيّة للاستثمارات والاستشارات

العامة أردنيّ 3,675,384 3,564,090

أكرم عبد الله سعيد شحرور أردنيّ 0 0

3
شركة تجارة المركبات أردنيّ 1,681,581 1,405,116

مروان لطفي وهبة تماري أردنيّ 0 0

4 محمد علي محمد ابراهيم أردنيّ 1,500 1,500

5 مروان حنا سليمان الخيطان أردنيّ 500 500
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20- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا:

21- الأوراق المالية المملوكة لأقارب اعضاء مجلس الإدارة، وأقارب أشخاص الإدارة العليا:

الرقم الاسم المنصب الجنسية
 عدد الأسهم

 كما في
2024/12/31

 عدد الأسهم
 كما في

2023/12/31

 الشركات
 المسيطر عليها
 من قبل أشخاص

الإدارة العليا

1  أمجد غريب عبد
الرحيم البكري المدير العام أردنيّ 22 22 لا يوجد

2
 إسماعيل عبد

 الجواد إسماعيل
الشافعي

مدير مالي فلسطيني 0 0 لا يوجد

3  كريستي إبراهيم
خليل دبور مدير عمليات أردنيّ 0 0 لا يوجد

4  علاء زياد صبحي
مرداوي

 نائب المدير العام
 للشؤون الفنية

والهندسية
أردنيّ 0 0 لا يوجد

الرقم الاسم الصلة الجنسية
عدد الأسهم

2024 2023

1 ديالا فوتي عيسى خميس زوجة رئيس مجلس الإدارة أردنيّّ 128,533 128,533

• لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل أقارب أعضاء مجلس الإدارة أو الإدارة العليا للشركة.

• لايوجد أسهم مملوكة من قبل أقارب أشخاص الإدارة العليا للشركة.
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الرقم الاسم الجنسية 2024 2023

1 نقولا جورج نقولا ابو خضر اردني

 رويال للاستثمارات التجارية:
 ويشغل منصب نائب هيئة

 المديرين

 رويال للاستثمارات التجارية:
 ويشغل منصب نائب هيئة

 المديرين

 الاردنية للاستثمارات
 والاستشارات العامة: ويشغل

 منصب نائب رئيس هيئة
 المديرين ويملك %49 من

أسهم الشركة

 الاردنية للاستثمارات والاستشارات
 العامة: ويشغل منصب نائب رئيس

 هيئة المديرين ويملك %49 من
أسهم الشركة

 الدولية للبطاريات السائلة:
 مملوكة من قبل الشركة

 الاردنية للاستثمارات
 والاستشارات العامة

 الدولية للبطاريات السائلة:
 مملوكة من قبل الشركة الاردنية
 للاستثمارات والاستشارات العامة

 شركة الخليج لتجارة السيارات:
 مملوكة بنسبة %60 للشركة

الاردنية للاستثمارات

 شركة الخليج لتجارة السيارات:
 مملوكة بنسبة %60 للشركة

الاردنية للاستثمارات

22- الشركات المسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة :

• لايوجد أيّ أسهم مسجلة باسم شركات مسيطر عليها من قبل الإدارة العليا للشركة

• بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة عن عام 2024 : 
23- المزايا والمكآفات التي يتمتع بها كل من رئيس مجلس الإدارة وأعضائها:

الرقم الاسم المنصب بدل تنقلات مجلس الادارة 2024

1 نقولا جورج ابوخضر رئيس مجلس الادارة 2,500

3 اكرم عبدالله سعيد شحرور نائب رئيس مجلس الادارة 2,500

5 مروان حنا سليمان الخيطان عضو مجلس 2,500

6 محمد علي محمد ابراهيم عضو مجلس 2,500

7 مروان لطفك وهبة تماري عضو مجلس 2,500

المجموع 12,500.00
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24- المزايا والمكآفات التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا:

25- التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال عام 2024:

27- مساهمة الشركة في خدمة البيئة والمجتمع المحلي

28- مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي

29- اجتماعات مجلس الإدارة خلال عام 2024:

26-العقــود والمشــاريع والارتباطــات التــي عقدتهــا الشــركة المصــدرة مــع الشــركات التابعــة أو الشــقيقة أو 
الحليفــة، أو رئيــس مجلــس الإدارة، أو اعضــاء المجلــس، أو المديــر العــام، أو أي موظــف فــي الشــركة أو مــن 

أقاربهــم :

• لا توجــد عقــود ومشــاريع وارتباطــات عقدتهــا الشــركة المصــدرة مــع الشــركات التابعــة، أو الشــقيقة أو الحليفــة، أو 
ــر العــام، أو أيّ موظــف فــي الشــركة أو مــن أقاربهــم. رئيــس مجلــس الإدارة، أو أعضــاء المجلــس أو المدي

• لا يوجد تبرعات ومنح دفعتها الشركة خلال السنة المالية.

• لا توجد مساهمة للشركة في حماية البيئة.

• لا توجد مساهمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي.

• عدد اجتماعات مجلس إدارة الشركة التي عقدت في عام 2025 هي سبعة )7( اجتماعات.

الرقم الاسم المنصب
 إجمالي

الرواتب 2024
مكافآت  مكافئة نهاية

الخدمه

 أمانة سر
 مجلس
الإدارة

 إجمالي
 الرواتب

والمكافئات

1  أمجد غريب
البكري

المدير العام
اخر يوم عمل  31/12/2024  48,000.00 14,340.32 56,000.00 0 118,340.32

2  إسماعيل
الشافعي مدير مالي 13,065.00 1,000.00 0 1,000.000 15,065.00

3 كرستي دبور
 العمليات

اخر يوم عمل 25/07/2024 14,931.44 0 0 0.000 14,931.44

4  علاء زياد
المرداوي

 نائب المدير العام للشؤون الفنية
و الهندسيه

اخر يوم عمل 30/06/2024
11,216.98 0 0 0.000 11,216.98
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30 - الوضع القانوني للشركة خلال عام 2024:

31 - قرارات مجلس الإدارة :

•ملخص القضايا المرفوعة من/على الشركة و الشركات التابعه:

ــة  ــنة المالي ــركة فــي الس ــتمرارية الش ــر فــي اس ــد تؤث ــة، ق ــور جوهري ــود إيّ أم ــدم وج ــركة بع ــس إدارة الش ــرُّ مجل •يق
ــة. التالي

•يقرُّ مجلس إدارة الشركة بمسؤوليته عن إعداد البيانات المالية، وتوفير نظام رقابة فعّال في الشركة.
•يقرُّ مجلس الإدارة بصحة المعلومات الواردة في الكتيب السنوي ودقتها واكتمالها.

• لايوجد قضايا مرفوعة من الشركة و الشركات التابعة. 
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عبدالرحمن عمران عبدالرحمن ماضي
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تقرير الحوكمة لعام 2024

يؤمــن مجلــس الإدارة بأهميــة المؤسســية فــي تطويــر أداء نتائــج أعمــال الشــركة وتحســينها، كمــا تتبنــى أفضــل القواعــد 

والمعاييــر فــي تطبيــق معاييــر الحوكمــة المؤسســية. ويلتــــــزم مجلــس الإدارة أيضًــا بتطبيــق بنــود الحوكمــة الالزاميــة 

وتعليماتهــا الصــادرة عــن هيئــة الأوارق الماليــة لعــام 2017 ، والنظــام الأساســي للشــركة والقواعــد والسياســات الداخليــة 

فــي تطويــر حوكمتهــا الداخليــة، وإنجــاز المهــام الموكولــة مــن وضــع الإســتراتيجيات والسياســات والخطــط المســتقبلية.

1 - أســماء أعضــاء مجلــس الإدارة الحالييــن خــال الســنة، وتحديدهــم )عضــو تنفيــذيّ أو غيــر تنفيــذيّ 
عضــو مســتقل أو غيــر مســتقل(.

• اعضاء مجلس الادارة من تاريخ  2024/01/01 الى تاريخ 2024/12/31

التسلسل المنصب اسم العضو الصفة  اسم الممثل
الاعتيادي الصفة

1  شركة نقولا أبو خضر
وأولاده رئيس المجلس عضو غير مستقل  نقولا جورج أبو

خضر
 غيــر تنفيذي   غير

مستقل

2
 الشركة الأردنيّة

 للاستثمارات
والاستشارات العامة

 نائب رئيس
المجلس عضو غير مستقل  أكرم عبدالله

شحرور
 غيــر تنفيذي   غير

مستقل

3 شركة تجارة المركبات عضو عضو غير مستقل  السيد مروان
 لطفك تماري

 غيــر تنفيذي   غير
مستقل

4 عضو محمد علي محمد ابراهيم عضو مستقل -     غيــر تنفيذي
مستقل

5  معالي مروان حنا سليمان
الخيطان عضو - عضو مستقل     غيــر تنفيذي

مستقل
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• العضويات التي يشغلها أعضاء مجلس الإدارة في مجالس إدارة أخرى:-
• نقولا جورج  أبو خضر:-

• مروان لطفك وهبه تماري :-

• محمد علي محمد ابراهيم :-

• نائب رئيس مجلس إدارة الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي.
• عضو مجلس إدارة المجموعة العربية الأوروبية للتأمين.

• عضــو مجلس إدارة الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي.

• عضو مجلس ادارة الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي .
• عضو مجلس ادارة  الشركة الاردنية لصناعة الانابيب 

• عضو مجلس ادارة المنتدى الاقتصادي الاردني .
• نائب رئيس مجلس جمعية الاعمال الاردنية الاوروبية.

• عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال عام 2023 مع بيان عدد الأعضاءالحاضرين:

الرقم اسم العضو

عدد الاجتماعات خلال سنة 2024

 اجتماع 1
2024/03/03

 اجتماع 2
2024/03/20

 اجتماع 3
2024/03/21

 اجتماع 4
2024/06/02

 اجتماع 5
2023/09/11

 اجتماع 6
2024/11/10

 اجتماع 7
2024/12/22

1 نقولا جورج ابو خضر حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر

2  اكرم عبدالله سعيد
شحرور حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر

3 مروان لطفك تماري حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر

4  مروان حنا سليمان
الخيطان

 متغيب
بعذر

 متغيب
بعذر

 متغيب
بعذر حاضر حاضر حاضر حاضر

5  محمد علي محمد
ابراهيم حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر حاضر
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•اللجان المنبثقة عن لجان الإدارة : لجنة التدقيق، وتتألف من السادة :

الرقم اسم العضو  مؤهلات اعضاء
المجلس

عدد الاجتماعات خلال سنة 2024

 اجتماع 1
2024/02/20

 اجتماع 2
2024/04/28

 اجتماع 3
2024/07/28

 اجتماع 4
2024/10/28

1  محمد علي محمد
ابراهيم

 بكالوريوس ادارة
اعمال حاضر حاضر حاضر حاضر

2 أكرم عبدالله شحرور ماجستير ادارة اعمال حاضر حاضر حاضر حاضر

3  مروان حنا سليمان
الخيطان ماجستير هندسة نقل متغيب بعذر حاضر متغيب بعذر  حاضر

• اجتمعت لجنة التدقيق مع المدقق الخارجي لمرة واحده دون حضور اي من اشخاص الادارة العليا
 او من يمثلها مع السيد مدقق الحسابات الخارجي .

•لجنة الترشيحات والمكافآت، وتتألف من السادة :

الرقم اسم العضو مؤهلات اعضاء المجلس

عدد الاجتماعات خلال سنة 2024

 اجتماع 1
2024/12/08

 اجتماع 2
2024/12/09

1 معالي مروان الخيطان ماجستير هندسة نقل حاضر حاضر

2 محمد علي محمد ابراهيم بكالوريوس ادارة اعمال حاضر حاضر

3 نقولا جورج ابو خضر بكالوريوس ادارة اعمال حاضر حاضر
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•لجنة الحوكمة، وتتألف من السادة:

الرقم اسم العضو مؤهلات اعضاء المجلس

عدد الاجتماعات خلال سنة 2024

 اجتماع 1
2024/03/04

 اجتماع 2
2024/12/10

1 معالي مروان الخيطان ماجستير هندسة نقل حاضر حاضر

2 محمد علي محمد ابراهيم بكالوريوس ادارة اعمال حاضر حاضر

3 مروان لطفك تماري بكالوريوس ادارة اعمال حاضر حاضر

• لجنة إدارة المخاطر، وتتألف من السادة :-

الرقم اسم العضو مؤهلات اعضاء المجلس

عدد الاجتماعات خلال سنة 2024

 اجتماع 1
2024/09/09

اجتماع 2
 2024/09/11

1 محمد علي محمد ابراهيم بكالوريوس ادارة اعمال حاضر حاضر

2 اكرم عبدالله شحرور ماجستير ادارة اعمال متغيب بعذر متغيب بعذر

3 مروان لطفك تماري بكالوريوس ادارة اعمال حاضر حاضر
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•أعضاء مجلس الإدارة، ونبذة تعريفية عنهم :
• نقولا جورج أبو خضر / ممثل عن شركة نقولا أبو خضر وأولاده.

• عضويات مجالس الإدارات:

• رئيس مجلس الإدارة.

• نائب رئيس مجلس إدارة الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي.
• نائب رئيس مجلس إدارة المجموعة العربية الأوروبية للتأمين.

• تاريخ الميلاد : 7 كانون الثاني 1970
• الشهادات العلمية : بكالوريوس إدارة أعمال - جامعة بوسطن - 1991

• الخبــرات العمليــة : 30 ســنة فــي إدارة الأعمــال، والرئيــس التنفيــذي لمجموعــة شــركات أبــو خضــر، وعضــو إدارة غرفــة   
التجــارة الأمريكيــة فــي الأردن.

• اكرم عبدالله سعيد شحرور-ممثل الشركة الأردنية للإستثمارات و الإستشارات العامة نائب رئيس
       مجلس الإدارة. 

• الخبرات العملية :

• نائب رئيس مجلس الإدارة.

• مدير ائتمان بنك الكويتي الوطني ) 1984-1990( الكويت .
• مدير بنك الانماء الصناعي ) 1990 - 1991 ( الاردن .الكويت .

• مدير دائرة الائتمان - بنك ظفار العماني الفرنسي ) 1991 - 1993 ( عمان .
• مدير تنفيذي - مجموعة شركات ابو خضر ) 1993 - 2017 ( الاردن 

• تاريخ الميلاد :26 نيسان 1957
• الشهادات العلمية : ماجستير ادارة اعمال - نورث تكساس ستي يونفير ستي .
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• مروان لطفك وهبة تماري  - ممثل شركة تجارة المركبات
• عضو مجلس الإدارة.

• 26 سنة في مجال تجارة المواد الغذائية / شركة خاصة.
• عضو مجلس إدارة الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي.

• الخبرات العملية:

• تاريخ الميلاد : 2 كانون الأول 1968
• الشهادات العلمية : بكالوريوس إدارة أعمال من جامعة جورج واشنطون عام 1991.

• محمد علي ابرهيم “القريوتي”  -عضو مستقل.
• عضو مجلس الإدارة .

• تاريخ الميلاد: 26 شباط 1969.
• الشــهادات العلميــة :بكالوريــوس ادارة اعمــال مــن جامعــة الزيتونــه، دبلــوم محاســبة مــن كليــة المجتمــع العربــي ، دبلــوم   

تخصصــي فــي ادارة البنــوك مــن الســويد .

• الخبرات العملية:
• خبرة مصرفية امتدت على مدار 29 عام عمل في  اربع بنوك محلية و اجنبية و اقليمية

JEF عضو مؤسس وعضو مجلس إدارة وأمين الصندوق | المنتدى الاقتصادي الاردني •

 WeCare Tech Limited – Health-Tech | شريك / عضو مجلس إدارة / رئيس الاستثمار •

JEBA  نائب الرئيس | جمعية الاعمال الاردنية الأوروبية •

CLC عضو مجلس ادارة ورئيس لجنة التدقيق | الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي مساهمة عامة •

JoPipes عضو مجلس ادارة ورئيس لجنة التدقيق | الشركة الاردنية لصناعة الانابيب مساهمة عامة •

 IBF عضو مجلس أمناء / منتدى تطوير الهوية المؤسسية / مؤسسة دولية • 

NITAJ  شريك / نائب الرئيس |  شركة نتاج للاستثمارات التجارية محدودة المسؤولية •

• الرئيس الفخري / جمعية نور الفجر الخيرية

JBA عضو جميعة رجال الإعمال الأردنيين •

 FAB عضو اتحاد رجال الاعمال العرب •

• كاتب في الاقتصاد والاعمال والاستثمار
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• معالي مروان حنا سليمان الخيطان  -عضو مستقل.

• الخبرات العملية:
• وزيراً للنقل سابقا .

• مدير عام مؤسسة النقل العام سابقا.
• مدير عام الشركة المتكاملة للنقل المتعدد سابقا.

• عضو مجلس ادارة جامعة الشرق الاوسط.

• عضو مجلس الادارة .
• تاريخ الميلاد : 02 حزيران 1952

• الشهادات العلمية :ماجستير هندسة نقل من جامعة موسكو
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الرقم الاسم المنصب ملاحظات

1 أمجد غريب البكري المدير العام اخر يوم عمل 2024/12/31

2 علاء زياد المرداوي  نائب المدير العام للشؤون الفنية
والهندسية اخر يوم عمل 2024/06/30

3 كرستي إبراهيم خليل دبور مدير عمليات اخر يوم عمل 2024/07/25

4  اسماعيل عبد الجواد اسماعيل
الشافعي المدير المالي واداري أمين سر مجلس الادارة

• - أسماء الأشخاص الذين يشغلون مناصب تنفيذية بالشركة: -

• يقــوم الســيد إســماعيل عبدالجــواد الشــافعي بمهــام ضابــط ارتبــاط الحوكمــة فــي الشــركة كمــا فــي 
تاريــخ 2024/12/31 

• يقرُُّ رئيـــس مجلس الإدارة بصحة المعلومات والبيانات الواردة في تقرير الحوكمة واكتمالها.

  رئيس مجلس الإدارة                                                  

اسماعيل الشافعينقولا ابو خضر

   أمين سر مجلس الإدارة  
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 
 

 وتقرير المحاسب القانوني المستقل   الموحدة القوائم المالية

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 الموحدة وتقرير المحاسب القانوني المستقل  القوائم المالية

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 

 فهـرس  صفحـة
  

 المحاسب القانوني المستقل  تقرير  3 – 1
  

 الموحدة  قائمة المركز المالي 4
  

   الموحدة الشامل الدخلقائمة  5
  

 الموحدة  المساهمينقائمة التغيرات في حقوق  6
  

 الموحدة  قائمة التدفقات النقدية 7
  

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية  29 – 8
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 المدير المالي   المدير العام   رئيس مجلس الادارة  
 ة الموحد إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية

4 

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 ( شركة مساهمة عامة محدودة)

 قائمة المركز المالي الموحدة 
    2024كانون الأول  31كما في 

 )بالدينار الأردني( 
  ايضاح 2024  2023

 الموجودات     
 موجودات غير متداولة    

 ممتلكات ومعدات  4 84,942  90,614
 مباني مؤجرة بالصافي   6 3,399,652  3,553,667
 موجودات ضريبية مؤجلة   16 403,676  456,987

 في شركة زميلة   استثمار 7 995,703  1,113,514
 شهرة   8 79,256  -

 موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر   9 1,468,515  605,024
 المتداولةغير مجموع الموجودات   6,431,744  5,819,806

 موجودات متداولة    
 استثمارات في اراضي وعقارات معدة للبيع     5 3,080,502  2,984,721

 مصاريف مدفوعة مقدما وحسابات مدينة أخرى  10 20,116  23,207
 وشيكات برسم التحصيل   مدينون  11 29,969  265,148
 نقد وما في حكم   12 930,661  1,858,661
 مجموع الموجودات المتداولة  4,061,248  5,131,737

 مجموع الموجودات   10,492,992  10,951,543
 المساهمينالمطلوبات وحقوق     
 المساهمينحقوق     

 رأس المال  1 10,000,000  10,000,000
 علاوة إصدار   13 1,512,389  1,512,389
 إحتياطي إجباري  13 537,637  509,380
 إحتياطي إختياري  13 259,642  259,642

 إعادة التقييم  8 ( 73,063)  -
  إحتياطي القيمة العادلة  ( 108,525)  ( 71,127)
  خسائر متراكمة   ( 2,314,456)  ( 2,519,386)

 مجموع حقوق المساهمين    9,813,624  9,690,898
 مطلوبات غير متداولة     

 قرض طويل الاجل   -  260,000
 مجموع المطلوبات غير المتداولة   -  260,000

 مطلوبات متداولة    
 مصاريف مستحقة وحسابات دائنة أخرى  14 305,281  327,848
 دائنون    5,529  40,000

 قروض قصيرة الاجل    306,514  581,556
 ايرادات مؤجلة   62,044  51,241

 مجموع المطلوبات المتداولة  679,368  1,000,645
 مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين   10,492,992  10,951,543
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 ( شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 الموحدة الشامل  الدخلقائمة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(

 
 الموحدة  إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية

5

  إيضاح   2024  2023
      
 مبيعات اراضي     4,550,000  -

 ايرادات ايجارات     194,330  188,931
 اجمالي الايرادات     4,744,330  188,931

      

 كلفة مبيعات اراضي     ( 4,109,788)   -
 كلفة ايجارات   18  ( 53,048)   ( 52,339) 
 اجمالي الكلفة     ( 4,162,836)   ( 52,339) 

 مجمل الربح     581,494  136,592
      

 مصاريف إدارية وعمومية  19  ( 196,161)   ( 227,205) 

 استهلاكات     ( 5,922)   ( 5,730) 
 حصة الشركة من خسارة شركات زميلة     (117,811)  -

 بالصافي    إيرادات ومصاريف أخرى    144,217  118,865
 مصاريف مالية     ( 123,249)   ( 38,523) 
 السنة قبل الضريبة  )خسارة(   / ربح    282,568  ( 16,001) 
 ضريبة دخل ومساهمة وطنية    17  ( 53,311)   ( 2,198) 
 اطفاء موجودات ضريبية مؤجلة  16  -  ( 709) 
 السنة )خسارة(   / ربح    229,257  ( 18,908) 
      
      
 يضاف بنود الدخل الشامل الاخر :     

 التغير في احتياطي القيمة العادلة     ( 37,398)  108,915
 خسائر ناتجة عن استثمار في شركات تابعة   ( 73,063)  -

 خر الا الشامل اجمالي الدخل   118,796  90,007
 السهم: ربح / )خسارة(      
 دينار/ سهم  -السهم ربح / )خسارة(    0,023  ( 0,002)

 سهم  -المتوسط المرجح لعدد الأسهم   10,000,000  10,000,000
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ضي والاستثمار
الشركة المتكاملة لتطوير الأرا

 

(
شركة مساهمة عامة محدودة
 ) 

 
قائمة التغيرات في حقوق 

المساهمين
 

الموحدة 
 

للسنة المنتهية في
31

 
كانون الأول 

2024
 

)بالدينار الأردني(
 

 
المجمو  

 
خسائر متراكمة 

 
إحتياطي القيمة العادلة 

 
إعادة التقييم

 
إحتياطي إختياري 

 
إحتياطي إجباري 

 
صدار 

علاوة الا
 

س المال 
رأ

 
ضاح 

إي
 

 
9,600,891

 
(

2,231,781
) 

(
448,739
) 

- 
259,642

 
509,380

 
1,512,389

 
10,000,000

 
 

الرصيد كما في 
1 

كانون 
الثاني
 

2023
 

- 
(

268,697
) 

268,697
 

- 
- 

- 
- 

- 
 

خسائر
  

ت مالية محددة بالقيمة  
متحققة من بيع موجودا

العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر 
 

90,007
 

(
18,908
) 

108,915
 

- 
- 

- 
- 

- 
 

الدخل الشامل للسنة 
 

9,690,898
 

(
2,519,386

 ) 
(

71,127
) 

- 
259,642

 
509,380

 
1,512,389

 
10,000,

000
 

 
الرصيد كما في 

31
 

كانون الأول 
2023

 
- 

(
28,257

) 
- 

- 
- 

28,257
 

- 
- 

 
المحول الى الإحتياطي الأجباري  

 
(

73,063
) 

- 
- 

(
73,063

) 
- 

- 
- 

- 
8

 
ت تابعة

خسائر ناتجة عن استثمار في شركا
 

- 
3,930

 
(

3,930
) 

- 
- 

- 
- 

- 
 

ارباح
 

ت مالية محددة بالقيمة  
متحققة من بيع موجودا

العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر 
 

195,789
 

229,257
 

(
33,468

) 
- 

- 
- 

- 
- 

 
الدخل الشامل للسنة 

 
9,813,624

 
(

2,314,456
 ) 

(
108,525

 ) 
(

73,063
) 

259,642
 

537,637
 

1,512,389
 

10,000,
000

 
 

الرصيد كما في 
31
 

كانون الأول 
2024

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ت المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة 
ضاحا

 إن الإي
6
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 شركة مساهمة عامة محدودة( )

 الموحدة قائمة التدفقات النقدية 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني( 

 

 2024  2023 
    الأنشطة التشغيلية 

 ( 16,001)  282,568 السنة قبل الضريبة )خسارة(  /ربح 
    : السنة قبل الضريبة)خسارة(  /ربح تعديلات على 

 42,615  42,195 استهلاكات  
 38,523  123,249 مصاريف مالية 

    التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة :
 ( 237,257)  235,179 و شيكات برسم التحصيلمدينون 

 ( 11,742)  3,091 المصاريف المدفوعة مقدماً والحسابات المدينة الأخرى 
 38,600  ( 34,471)   دائنون 

 8,202  10,803 ايرادات مؤجلة  
 33,741  ( 22,567) مصاريف مستحقة وحسابات دائنة أخرى  

 ( 103,319)  640,047 الأنشطة التشغيلية )المستخدم في(   /صافي النقد المتوفر من 
    

    الأنشطة الإستثمارية
 ( 2,681)  ( 250) في ممتلكات ومعدات   شراء

 286,198  ( 896,959) صافي التغير في الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر  
 -  ( 482,189) استثمار في شركة زميلة  

 ( 100,000)  600,000 دفعات على حساب زيادة رأسمال شركة زميلة مستثمر بها 
 -  ( 168,844)   استثمارات في اراضي وعقارات معدة للبيع 

 -  ( 79,256) شهرة
 -  117,742 مباني مؤجرة بالصافي  

 183,517  ( 909,756) الأنشطة الإستثمارية   ( / المتوفر منالمستخدم في) صافي النقد
    

    الأنشطة التمويلية 
 ( 38,523)  ( 123,249) مصاريف مالية مدفوعة 

 ( 78,444)  ( 535,042) قروض 
 ( 116,967)  ( 658,291) الأنشطة التمويلية  المستخدم في صافي النقد

    

 ( 36,769)  ( 928,000) صافي التغير في النقد وما في حكمه
 1,895,430  1,858,661 كانون الثاني  1النقد وما في حكم   
 1,858,661  930,661 كانون الأول    31النقد وما في حكمه 

    

    
    

 
 
 

 الموحدة  إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية
7 
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار  
 )شركة مساهمة عامة محدودة( 
 الموحدة ايضاحات حول القوائم المالية 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(

 
 التكوين والنشاط -1

إن الشااركة المتكاملااة لتطااوير الأراضااي والإسااتثمار هااي شااركة مساااهمة عامااة محاادودة )"الشااركة"( مسااجلة فااي سااجل الشااركات 
(، لااادى مراقاااب الشاااركات فاااي وزارة الصاااناعة 210تحااات الااارقم ) 1990تشااارين الثااااني  3المسااااهمة العاماااة المحااادودة بتااااريخ 

مقساااام الااااى  دينااااار اردنااااي 10,000,000 يبلاااا والتجااااارة، يتكااااون رأس مااااال الشااااركة المصاااارح والمكتتااااب باااا  والماااادفو  بالكاماااال 
 دني واحد. ار سهم قيمة كل سهم دينار  10,000,000

 

يتمثاال النشااار الرئيسااي الحااالي للشااركة فااي شااراء الأراضااي والعقااارات وتطويرهااا وفرزهااا واستصاالاحها وإعاادادها لإقامااة المشاااريع 
 الإسكانية والتجارية والصناعية والزراعية وإيجارها واستئجارها ورهنها.

 

 مدينة عمان. فيان مركز عمل الشركة والشركة التابعة الرئيسي 
 
 الجديدة والمعدلة  الدولية للتقارير الماليةالمعايير  -2

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة التالية لم تصبح بعد واجبة التطبيق 
يســـري تطبيقهـــا للفتـــرات الســـنوية  

 التي تبدأ من او بعد
   

  2025كانون الثاني   1  ( عدم قابلية صر  العملة  21التعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم ) 
   

  2027كانون الثاني   1  ( العرض والافصاح في القوائم المالية18المعيار الدولي لاعداد للتقارير المالية رقم ) 
   

( فيما يتعلق  28( ومعيار المحاسبة الدولي رقم ) 10)تعديل على المعيار الدولي المالية رقم 
 باحتساب بيع الموجودات او المساهمة بها من المستثمر

 
 تم ارجاء السريان لاجل غير مسمى

   

   
   

   
   

 
تتوقع الادارة أن هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة سيتم تطبيقها في البيانات للشركة عندما تكون قابلااة للتطبيااق، وقااد 
 لا يكون لهذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة أي تأثير جوهري على البيانات المالية للشركة في فترة التطبيق المبدئي.
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار  
 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 ( يتبعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(

 
  ملخص لأهم السياسات المحاسبية -33

  الموحدة   المالية  البيانات  إعداد

 ..المالية التقارير لاعداد الدولية للمعايير وفقاً  الموحدة المالية البيانات إعداد تم
  الموحدة إعداد البيانات الماليةاسس 

 

 تم عرض هذه البيانات المالية الموحدة بالدينار الأردني لأن غالبية معاملات الشركة تسجل بالدينار .
  

 تاام لتااياو  تاالعقااار  فااي تاوالاسااتثمار  الماليااة الأدوات عاادا فيمااا التاريخيااة، التكلفااة لمباادأ وفقاااً  الموحاادة الماليااة البيانااات إعااداد تاام
 :المتبعة المحاسبية السياسات لأهم ملخصاً  يلي فيما  .العادلة قيمتها حسب عرضها

 
 أساس توحيد البيانات المالية  

 الماليااة البيانااات من لها التابعة اتوالشرك للشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار م. .م الموحدة المالية البيانات تتأل 
  .)الشركة التابعة( الشركة قبل من عليها المسيطر والمنشآت بالشركة الخاصة

 للشركة يكون  عندما السيطرة تتحقق
 .بها المستثمر بالمنشأة التحكم على القدرة •
 . بها المستثمر بالمنشأة لارتباطها نتيجة المتغيرة العوائد في للشركة حق نشوء •
 .المستثمر عوائد على التأثير بغرض بها المستثمر المنشأة في التحكم على القدرة •

 تشااير الحقااائق والظاارو  كاناات مااا إذا لا، أم بها المستثمر المنشآت من أي على تسيطر كانت إذا ما تقييم عادةإب  الشركة تقوم
 .أعلاه أليها المشار السيطرة عناصر من أكثر أو واحد على تغيرات حدوث إلى

 
 للشااركة يكون  بها، التصويت حقوق  أغلبية عن بها المستثمر المنشآت من أي في بالشركة الخاصة التصويت حقوق  تقل عندما

 الصاالة ذات الأنشااطة عمليااة لتوجياا  قاادرة لمنحهااا كافيااة التصااويت حقااوق  تكااون  عناادما بهااا المسااتثمر المنشااأة تلااك على السيطرة
 .منفرد بشكل بها المستثمر بالمنشأة

 
 في المنشأة التصويت حقوق  للشركة كان إذا ما تقييم عند الصلة ذات والظرو  الحقائق كافة الاعتبار بعين الشركة تأخذ

 :يلي ما والظرو  الحقائق تلك تشمل ،السيطرة لمنحها كا    بشكل لا أم بها المستثمر
 .الآخرين التصويت حقوق  حاملي ملكية ومدى لحجم بالنسبة الشركة تمتلكها التي التصويت حقوق  حجم •
  .الآخرى  والأطرا  الآخرين التصويت حقوق  وحاملي الشركة تمتلكها التي المحتملة التصويت حقوق  •
 .الأخرى  التعاقدية الترتيبات من الناشئة الحقوق  •
الأنشااطة  توجياا  علااى الحاليااة القاادرة لااديها، ليست أو لها، الشركة أن إلى تشير قد إضافية وظرو  حقائق أية •

 .السابقة المساهمين اجتماعات في التصويت كيفية ذلك في بما قرارات، لاتخاذ الحاجة وقت الصلة ذات
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار  
 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 ( يتبع ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(

 
 الشااركة تفقااد عناادما تلااك العمليااة تتوقاا  بينما التابعة،  الشركة تلك على السيطرة على الشركة تحصل عندما التابعة الشركة توحيد عملية تبدأ

 الساانة خاالال المسااتبعدة أو المسااتحوذة التابعااة ومصاريف الشركة إيرادات تضمين يتم الخصوص،  وج  وعلى  .التابعة الشركة على السيطرة
 الشركة سيطرة في  تنقطع الذي  التاريخ حتى السيطرة على الشركة تاريخ حصول من الموحدة الشامل الدخل وقائمة ةالموحد الدخل قائمة في
 .التابعة الشركة على

 

 ،  المساايطرة الحصااص غياار ومااالكي الشااركة مااالكي علااى موزعااة الأخاارى  الشااامل الاادخل عناصاار ماان عنصاار وكاال الخسااارة أو الااربح إن
 أرصاادة فااي عجااز حاادوث إلااى ذلااك أدى لااو حتااى المساايطرة غيااروالأطاارا   الشااركة مااالكي علااى موز  التابعة للشركة الشامل الدخل إجمالي
 .المسيطرة غير الأطرا 

 

 قباال ماان تلااك المسااتخدمة مااع المحاساابية سياساااتها تااتلائم لكااي التابعااة للشااركات الماليااة البيانااات علااى تعااديلات إجااراء يااتم الأماار،  لاازم حيثمااا
 .الشركة الأم

 
 عاان النقديااة الناتجااة والتاادفقات والمصاااريف والأرباااح المساااهمين وحقااوق  والالتزامااات الأصااول ذلااك فااي بمااا المعاااملات جميااع إسااتبعاد يااتم

 .التوحيد عند الشركة والشركات التابعة بين الداخلية المعاملات
 

 على القوائم المالية للشركات التابعة التالية : 2024كانون الأول  31تشتمل القوائم المالية الموحدة كما في 
 النشار الرئيسي  نسبة الملكية  سنة التسجيل  مكان التسجيل  اسم الشركة التابعة  

شااااااااركة عااااااااين ربااااااااار العقاريااااااااة 
 )ذ.م.م( 

 المملكة الأردنية  
 الهاشمية

 شراء وتملك اراضي واقامة شقق السكنية عليها وبيعها   % 100  2010 

         
شاااااااركة رأس الحكماااااااة العقارياااااااة 

 )ذ.م.م(
 المملكة الأردنية  

 الهاشمية
شاراء وتملااك واقاماة مشاااريع سااكنية وبياع عقااارات وخاادمات   % 100  2023 

 استشارات ادارية 
 Newaveشاااركة نياااو وياااف 

Company 
 استثمارات في عقارات واراضي   %100  2024  قبرص / اليونانية  

 

 الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر
ياااتم قيااااس الاساااتثمارات باااأدوات حقاااوق الملكياااة بالقيماااة العادلاااة مااان خااالال بناااود الااادخل الشاااامل بشاااكل مبااادئي بالقيماااة العادلاااة 
بالاضافة الى تكاليف المعاملات. ويتم قياسها لاحقا بالقيمة العادلة بما في ذلااك الارباااح او الخسااائر الناتجااة ماان التغياارات فااي 
القيمة العادلة والمعتر  بهااا فااي بنااود الاادخل الشااامل الاخاار والمتراكمااة فااي احتياااطي التغياارات فااي القيمااة العادلااة. لا يااتم اعااادة 
تصنيف الارباح او الخسائر المتراكمة عند استبعاد الاستثمارات الى الارباح او الخسائر، ولكن يتم اعادة تصاانيفها الااى الارباااح 
المسااتبقاه. قاماات الشااركة بتحديااد جميااع الاسااتثمارات فااي حقااوق الملكيااة وغياار المحااتفظ بهااا للمتاااجرة كموجااودات ماليااة محااددة 

 بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر.
 

ياااتم الاعتااارا  باربااااح التوزيعاااات عااان هاااذه الاساااتثمارات المالياااة ضااامن بياااان الااادخل عنااادما تحصااال الشاااركة علاااى حاااق اساااتلام 
توزيعات الارباااح، مااا لاام تمثاال ارباااح التوزيعااات بوضااوح اسااترداد جاازء ماان تكلفااة الاسااتثمار. يااتم الاعتاارا  بصااافي بيااان الاادخل 

 الاخر في الدخل الشامل الاخر ولا يتم اعادة تصنيفها ضمن الربح او الخسارة. 
 

تقوم الشركة بتقياايم تصاانيف وقياااس الموجااودات الماليااة بناااء علااى خصااائص التاادفقات النقديااة التعاقديااة للاصاال ونمااوذج اعمااال 
 لشركة المعني بادارة الموجودات. 
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار  
 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 ( يتبع ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(

 
بالنسبة للموجودات المالية التي يتم تصنيفها وقياسها بالتكلفة المطفأة او بالقيمة العادلااة ماان خاالال بنااود الاادخل الشااامل الاخاار، 
فااإن شااروطها التعقاديااة يجااب ان تااؤدي الااى التاادفقات النقديااة التااي تكااون فقاا  ماادفوعات المبلاا  الاصاالي والفائاادة علااى المبلاا  

 الاصلي القائم.
 

تقوم الشركة عند الاعتاارا  المباادئي بااأي ماان الموجااودات بتحديااد مااا اذا كاناات الموجااودات المعتاار  بهااا حااديثا تشااكل جاازءا ماان 
نموذج اعمال قائم او انها تعبر عن بداية نموذج اعمال جديد. وتعيد الشركة تقياايم نماااذج اعمالهااا فااي كاال فتاارة ماليااة لتحديااد مااا 
 اذا كانت نماذج الاعمال قد تغيرت منذ الفترة السابقة. ولم تحدد الشركة في الفترة المالية السابقة اي تغيير في نماذج اعمالها. 

 
عناادما يااتم الغاااء الاعتاارا  بااأداة الاادين المقاسااة بالقيمااة العادلااة ماان خاالال بيااان الاادخل الشااامل الاخاار، يعاااد تصاانيف الااربح او 
الخساااارة المتراكماااة المعتااار  بهاااا ساااابقا فاااي الااادخل الاخااار مااان حقاااوق الملكياااة الاااى الاااربح او الخساااارة . وفاااي المقابااال، بالنسااابة 

، فاالا يااتم اعااادة تصاانيف الااربح او ماان خاالال بيااان الاادخل الشااامل الاخاارللاسااتثمارات الماليااة المحااددة المقاسااة بالقيمااة العادلااة 
 .المساهمينالخسارة المتراكمة المعتر  سابقا في بيان الدخل الشامل الاخر الى الربح او الخسارة بل تحول ضمن حقوق 

 

الدخل الشااامل الاخاار للانخفاااض  بيان تتعرض ادوات الدين التي يتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة او بالقيمة العادلة من خلال
 في القيمة.

 
 اعادة التصنيفات 

في حال تغير نموذج الاعمال الذي تحتفظ بموجب  الشركة بالموجودات المالية، يتم اعااادة تصاانيف الموجااودات الماليااة المتااأثرة، 
وتسري متطلبات التصنيف والقياس المتعقلة بالفئة الجديدة بأثر مسااتقبلي اعتبااار ماان اليااوم الاول ماان الفتاارة الماليااة الاولااى التااي 
تعقااب التغيياار فااي نمااوذج الاعمااال والااذي ينااتن عناا  اعااادة تصاانيف الموجااودات الماليااة للشااركة. ونظاارا لعاادم وجااود تغياارات فااي 
نموذج الاعمال التي تحتفظ ب  الشركة بالموجودات المالية، خلال السنة المالية الحالية والفترة المحاسبية السابقة، فلم يتم اجراء 

 اعادة تصنيف.  
 

 انخفاض القيمة 
مااع  39نمااوذج "الخسااارة المتكباادة" يحاال محاال المعيااار المحاساابي الاادولي رقاام  9ان المعيار الاادولي لاعااداد التقااارير الماليااة رقاام 

نموذج "الخسارة الائتمانية المتوقعة". تقوم الشركة بالاعترا  بمخصصات خسائر الائتمان المتوقعة على الادوات المالية التالية 
 التي لم يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة: 

 

 ، ونقد وارصدة لدى البنوك   •
 ذمم تجارية مدينة واخرى ، و  •
 مطلوب من جهات ذات علاقة  •
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار  
 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 ( يتبع ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(

 

وباستثناء الموجودات المالية المشتراة او الممنوحااة المتدنيااة فااي قيمتهااا الائتمانيااة )والتااي ساايتم تناولهااا بشااكل مفصاال فيمااا يلااي(، 
 يتطلب قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة من خلال مخصص خسارة بقيمة تعادل: 

 

شهراً، اي العمار الزمناي للخساائر الائتمانياة المتوقعاة التاي نتجات مان حاوادث التعثار فاي  12خسارة ائتمانية متوقعة لمدة  •
 ( ، او 1شهر بعد نهاية الفترة المالية )ويشار اليها بالمرحلة  12السداد على الادوات المالية التي يمكن وقوعها خلال 

 

الخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة خاالال عماار الاداة الماليااة، اي العماار الزمنااي للخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة التااي تنااتن ماان  •
 (. 3والمرحلة  2جميع حالات التعثر في السداد الممكنة على مدار عمر الاداة المالية )يشار اليها بالمرحلة 

 

ويكون من المطلوب تكوين مخصص للخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الاداة الماليااة اذا زادت مخاااطر الائتمااان عاان 
الماليااة بشااكل جااوهري منااذ الاعتاارا  المباادئي. بالنساابة لجميااع الادوات الماليااة الاخاارى، يااتم قياااس الخسااارة الائتمانيااة   الاداة تلك  

 شهر. 12المتوقعة بمبل  يعادل الخسارة الائتمانية المتوقعة لمدة 
 

قاماات الشااركة باختيااار قياااس مخصصااات الخسااائر النقديااة والارصاادة البنكيااة والااذمم المدينااة التجاريااة والاخاارى والمطلوبااات ماان 
 جهات ذات علاقة بمبل  يعادل قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر هذه الموجودات.

 

وتعد الخسارة الائتمانية المتوقعة هي تقدير مرجح للقيمة الحالية للخسائر الائتمانية، حيااث يااتم قياسااها علااى انهااا القيمااة الحاليااة 
للفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للشركة والتدفقات النقدية التي تتوقع الشركة استلامها والتي تنشأ ماان تاارجيح عاادة 

 سيناريوهات اقتصادية مستقبلية، مخصومة بمعدل فائدة الفعلية للاصل. 
 

يتم خصم مخصص خسائر الاستثمارات المالية المقاسة بالتكلفة المطفااأة ماان اجمااالي القيمااة الدفتريااة للاصااول. بالنساابة لاوراق 
الاادين بالقيمااة العادلااة ماان خاالال بنااود الاادخل الشااامل الاخاار، مخصااص الخسااارة يااتم الاعتاارا  باا  ضاامن بنااود الاادخل الشااامل 

 الاخر، بدلا من تخفيض القيمة الدفترية للاصل.
 

عنااد تحديااد مااا اذا كاناات مخاااطر الائتمااان للاصاال المااالي قااد زادت بشااكل جااوهري منااذ الاعتاارا  المباادئي وعنااد تقاادير خسااائر 
الائتمان المتوقعة. تأخذ الشركة بعين الاعتبار عند اجااراء هااذا التقياايم معلومااات معقولااة وقابلااة للاادعم بحيااث تكااون متاحااة وذات 
صلة دون الحاجة لمجهود او تكاااليف غياار ضاارورية. ويشاامل ذلااك كاالا ماان المعلومااات والتحلاايلات الكميااة والنوعيااة، بناااء علااى 

 الخبرة السابقة للشركة والتقييم الائتماني المتوفر، بما في ذلك اية معلومات حول توقعات مستقبلية.
 

بالنساابة لفئااات معينااة ماان الموجااودات الماليااة، يااتم تقياايم الموجااودات التااي تاام تقييمهااا علااى انهااا لا يمكاان انخفاااض قيمتهااا بشااكل 
فردي بالاضافة الى ذلك، تحديد انخفاض القيمة على اساس جماعي. يمكن ان يشتمل الدليل الموضوعي علااى انخفاااض قيمااة 
محفظااة الااذمم المدينااة علااى خباارة الشااركة السااابقة فااي تحصاايل الماادفوعات وزيااادة فااي عاادد الماادفوعات المتااأخرة فااي المحفظااة 

 بالاضافة الى التغيرات الملحوظة في الظرو  الاقتصادية او المحلية التي ترتب  بتعثر سداد الذمم.
 

يتم عرض خسائر الانخفاض في القيمة المتعلقة بالنقد والارصدة لاادى البنااوك، الااذمم التجاريااة المدينااة واخاارى، والمطلوبااات ماان 
 جهات ذات علاقة، بشكل منفصل في بيان الدخل وبيان الدخل الشامل الاخر. 

 

تعتبر الشركة ان اداة الدين لها مخاطر ائتمان منخفضة عندما يكون تصنيف مخاطر الائتمان معادلا لتعريف المفهوم العااالمي 
  لفئة الاستثمار.
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 ( يتبع ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(

 
 قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة 

تسااتعين الشااركة بنماااذج احصااائية لاحتساااب الخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة، ولقياااس الخسااارة الائتمانيااة المتوقعااة بموجااب المعيااار 
 فإن اهم المدخلات سيكون وفق الشكل المحدد للمتغيرات التالية:  9الدولي لاعداد التقارير المالية رقم 

 احتمالية التعثر  •
 الخسارة عند التعثر •
 التعرض عن التعثر  •

سااو  تسااتمد هااذه المعلومااات ماان النماااذج الاحصااائية المطااورة داخليااا والبيانااات التاريخيااة الاخاارى، كمااا ساايتم تعااديلها لااتعكس 
 المعلومات المستقبلية.  

 
 الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية 

يعتباار اي ماان الموجااودات الماليااة "منخفضااة القيمااة الائتمانيااة" عنااد وقااو  حاادث او اكثاار لاا  تااأثير ضااار علااى التاادفقات النقديااة 
. فااي تاااريخ 3المستقبلية المقدرة للاصل المالي. ويشار اليها الموجودات المالية منخفضااة القيمااة الائتمانيااة كموجااودات المرحلااة 

كل بيان مركااز مااالي، تقااوم الشااركة بتقياايم مااا اذا كاناات ادوات الاادين التااي تمثاال الموجااودات الماليااة المقاسااة بالتكلفااة المطفااأة او 
بالقيمة العادلة من خاالال الاادخل الشااامل الاخاار هااي منخفضااة القيمااة الائتمانيااة. يتعاارض الاصاال المااالي لانخفاااض فااي القيمااة 

 عند وقع حدث او اكثر ل  تأثر في التدفقات النقدية المستقبلية.
 

 الغاء الاعتراف بالموجودات المالية 
تقوم الشركة بالغاء الاعترا  بالموجودات المالية فق  عند انتهاء الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من تلك الموجودات المالية، 
او عند تحويل الموجودات المالية بما في ذلك جميع المخاطر والمنااافع لملكيااة الموجااودات الماليااة الااى منشااأة اخاارى. اذا لاام تقاام 
الشااركة بتحوياال او الاحتفاااة بكافااة المخاااطر والمنااافع المتعلقااة بملكيااة الموجااودات الماليااة واسااتمرت بالساايطرة علااى الموجااودات 
المحولة، تقم الشركة بالاعترا  بالحصة المحتفظ بها من الموجودات اضااافة الااى الالتزامااات ذات الصاالة التااي قااد يتعااين عليهااا 
سدادها. اذا احتفظت الشركة بكافة المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية الموجودات المالية المحولة، تستمر الشااركة فااي الاعتاارا  

 بالموجودات المالية، كما تعتر  بالاقتراض المضمون للعوائد المستلمة. 
 

في حال تم استبعاد الموجودات المالية التي تم قياسها بالتكلفة المطفأة او التي تاام قياسااها بالقيمااة العادلااة ماان خاالال الارباااح او 
الخسااائر، يااتم الاعتاارا  بااالفرق بااين القيمااة الدفتريااة للموجااودات ومجمااو  المبااال  المسااتلمة وغياار المسااتلمة المدينااة فااي الارباااح 

 والخسائر.
 

في حال تم استبعاد الموجودات المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخرى، فإن الارباح او الخسائر 
المسجلة سابقا فااي حساااب التغياارات المتراكمااة فااي القيمااة العادلااة لاالاوراق الماليااة، لا يااتم اعااادة تصاانيفها ضاامن بااين الارباااح او 

 الخسائر, ولكن يتم اعادة تصنيفها ضمن الارباح المستبقاة.
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 عرض مخصص خسائر الائتمان في المعلومات المالية 

 يتم عرض مخصصات الخسارة لخسائر الائتمان المتوقعة في المعلومات المالية على النحو التالي : 
بالنسبة للموجودات المالية بالتكلفة المطفأة )القروض والسل  ونقد وارصدة لدى البنوك( : كخصم من اجمااالي القيمااة  •

 الدفترية للموجودات.
 

بالنسبة لادوات الاادين بالقيمااة العادلااة ماان خاالال بنااود الاادخل الشااامل الاخاار: لا يااتم الاعتاارا  بمخصااص خسااائر فااي  •
ي القيمااة العادلااة. ومااع ذلااك فااإن مخصااص الخسااارة متضاامن هاا حيث ان القيمااة الدفتريااة  الموحدة قائمة المركز المالي

 .الموحدة الدخل الشامل الاخر قائمة كجزء من مبل  اعادة التقييم في مخصص اعادة التقييم ويتم الاعترا  ب  في
 

 الاعتراف بالايرادات 
 عند توقيع إتفاقية البيع مع المشتري وتوقيع عقد الوعد بالبيع.   والشقق والمشاريع تتحقق الإيرادات من بيع الأراضي

 

 .عقود ايجارات للاستثمارات العقاريةتتحقق الايرادات من 
 

 الافتراضات المحاسبية الهامة والتقديرات غير المؤكدة 
يتطلااب ماان الادارة بااأن تقااوم بتقااديرات، افتراضااات وتوقعااات قااد يكااون لهااا تااأثير عنااد تطبيااق  الموحاادة ان اعااداد البيانااات الماليااة

السياسات المحاسبية وكذلك قد تؤثر على مبال  الموجودات، المطلوبات، الايرادات والمصاريف. ان نتائن الاعمااال الفعليااة ماان 
 الممكن ان تتغير نتيجة اتبا  تلك الافتراضات.

 

قاماات الادارة بإتبااا  نفااس الافتراضااات الجوهريااة فيمااا يتعلااق بتطبيااق السياسااات المحاساابية  الموحاادةعنااد اعااداد البيانااات الماليااة 
   .الموحدة وكذلك اتبا  نفس التقديرات غير المؤكدة المعمول بها عند اعداد البيانات المالية

 

 المصاريف 
تتضااامن المصااااريف الإدارياااة والعمومياااة المصااااريف المباشااارة وغيااار المباشااارة التاااي لا تتعلاااق بشاااكل مباشااار بتكااااليف مبيعاااات 
الأراضي وفقاً للمعااايير المحاساابية المتعااار  عليهااا. و يااتم توزيااع المصاااريف إذا دعاات الحاجااة لااذلك بااين المصاااريف العموميااة 

 وكلفة مبيعات الأراضي على أساس ثابت.
 

 النقد وما في حكمه 
يتضمن النقد وما في حكم ، النقد والودائع تحت الطلب والإستثمارات ذات السيولة العالية التي يمكاان تسااييلها خاالال فتاارة ثلاثااة 

 شهور أو أقل.
 

 الدائنون والمستحقات  
يااتم إثبااات المطلوبااات للمبااال  المسااتحقة السااداد فااي المسااتقبل الخاادمات المسااتلمة سااواء تماات أو لاام تااتم المطالبااة بهااا ماان قباال 

 المورد.
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 الإستثمارات العقارية  
( حيث خير المعيار الشركة بقيد استثماراتها العقارية أما   40تظهر الإستثمارات العقارية بالتكلفة ) حسب معيار الدولي رقم  

بالتكلفة أو بالقيمة العادلة شريطة أن لا يكون هناك أي عائق يحول دون القدرة على تحديد قيمة الاستثمارات العقارية بشكل  
 موثوق، وقد اختارت إدارة الشركة التكلفة لقيد استثماراتها في الأراضي . 

 

 الممتلكات والمعدات
. ويجاااااري احتسااااااب و مصااااارو  التااااادني ان وجاااااد تظهااااار الممتلكاااااات والمعااااادات بالكلفاااااة بعاااااد تنزيااااال الإساااااتهلاكات المتراكماااااة
ذلاااك بإساااتعمال طريقاااة القسااا  الثابااات. إن معااادلات و  الاساااتهلاكات علاااى اسااااس الحيااااة العملياااة المقااادرة للممتلكاااات والمعااادات

 الاستهلاك للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي على النحو الآتي :
 معدل الاستهلاك السنوي   

 %2  مكتب الشركة

 %20  المتنوعة الاجهزة 

 %15  الاثاث والمفروشات 
 %25  والانظمة البرامن 
 %25  سيارات 
 

و  الإنتاجي  العمر  مراجعة  الإستهلاكيتم  و   طريقة  طريقة  أن  من  للتأكد  دوري  المنافع بشكل  مع  تتناسب  الإستهلاك  فترة 
 المعدات.قتصادية المتوقعة من الممتلكات و الا
 

عنااد ظهااور أي أحااداث أو  الموحاادة يتم اجراء اختبار لتدني القيمة التي تظهر بها الممتلكات والمعدات في قائمة المركز المالي
تغيرات في الظرو  تظهر أن هذه القيمة غير قابلة للإسترداد. في حال ظهااور أي مؤشاار لتاادني القيمااة، يااتم إحتساااب خسااائر 

 تدني تبعاً لسياسة تدني قيمة الموجودات. 
متلكااات والمعاادات فإناا  يااتم الإعتاارا  بقيمااة المكاسااب أو الخسااارة الناتجااة، التااي تمثاال الفاارق مااا بااين معنااد أي إسااتبعاد لاحااق لل

 ، مجمل الربح والخسارة.الموحدة صافي عوائد الإستبعاد والقيمة التي تظهر بها الممتلكات والمعدات في قائمة المركز المالي
 

 معلومات القطاعات  
قطا  الأعمال يمثاال مجموعااة ماان الموجااودات والعمليااات التااي تشااترك معاااً فااي تقااديم منتجااات أو خاادمات خاضااعة لمخاااطر وعوائااد 
تختل  عن تلك المتعلقة بقطاعات اعمال أخرى والتي يتم قياسها وفقاً للتقااارير التااي تاام إسااتعمالها ماان قباال الماادير التنفيااذي وصااانع 

 القرار الرئيسي لدى الشركة. 
 

القطا  الجغرافي يرتب  في تقااديم منتجااات فااي بيئااة اقتصااادية محااددة خاضااعة لمخاااطر وعوائااد تختلاا  عاان تلااك المتعلقااة بقطاعااات 
 عمل في بيئات اقتصادية.

 

 التقاص  
يااتم اجااراء تقاااص بااين الموجااودات الماليااة والمطلوبااات واظهااار المبلاا  الصااافي فااي قائمااة المركااز المااالي الموحاادة فقاا  عناادما تتااوفر 
الحقااوق القانونيااة الملزمااة وكااذلك عناادما يااتم تسااويتها علااى أساااس التقاااص أو يكااون تحقااق الموجااودات وتسااوية المطلوبااات فااي نفااس 

 الوقت. 
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 ضريبة الدخل 

اللاحقاة والتعليماات الصاادرة عان دائارة ضاريبة الادخل فاي المملكاة الأردنياة الهاشامية، وتعديلاتا   قانون ضاريبة الادخلتخضع الشركة لنص 
ويتم الاستدراك لها وفقا لمبدأ الاستحقاق. ياتم احتسااب مخصاص الضاريبة علاى أسااس صاافي الاربح المعادل. و تطبيقااً للمعياار المحاسابي 

لضاريبية للموجاودات االمؤقتاة باين القيماة المحاسابية و  ( فإن  قد يترتب للشركة موجودات ضريبية مؤجلة ناتجة عن الفروقات12الدولي رقم )
 لم يتم اظهار تلك الموجودات ضمن القوائم المالية المرفقة حيث أنها غير جوهرية.المتعلقة بالمخصصات، هذا و المطلوبات و و 
 

 الضرائب المؤجلة 
إن الضاارائب المؤجلااة هااي الضاارائب المتوقااع دفعهااا أو اسااتردادها نتيجااة الفروقااات الزمنيااة المؤقتااة بااين قيمااة الموجااودات أو المطلوبااات فااي 
يااة البيانااات الماليااة والقيمااة التااي يااتم احتساااب الااربح الضااريبي علااى أساسااها. يااتم احتساااب الضاارائب باسااتخدام طريقااة الإلتاازام بالبيانااات المال
  وتحتسب الضرائب المؤجلة وفقا للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية الالتزام الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية المؤجلة.

 
ويتم تخفيضها في حالة توقع عدم إمكانية الاساتفادة مان  الموحدة يتم مراجعة رصيد الموجودات الضريبية المؤجلة في تاريخ البيانات المالية
 الحاجة ل .  انتهاءتلك الموجودات الضريبية جزئياً أو كلياً أو بتسديد الإلتزام الضريبي أو 

 

 تحويل العملات الأجنبية 
 يااتم تحوياال المعاااملات بالعملااة الأجنبيااة الااى الاادينار الأردنااي عنااد إجااراء المعاملااة، ويااتم تحوياال الموجااودات والمطلوبااات الماليااة بااالعملات

ة عان الأجنبية في تاريخ قائمة المركاز الماالي الموحادة الاى الادينار الأردناي بالأساعار الساائدة فاي ذلاك التااريخ. ان الأربااح والخساائر الناتجا
 التسوية أو تحويل العملات الأجنبية يتم ادراجها ضمن قائمة الدخل الشامل الموحدة.

 

 عقود الإيجار
يااتم تصاانيف عقااود الإيجااار كعقااود إيجااار رأساامالي إذا ترتااب علااى عقااد الإيجااار تحوياال جااوهري لمنااافع ومخاااطر الملكيااة المتعلقااة بالأصاال 

 موضو  العقد إلى المستأجر. ويتم تصنيف عقود الإيجار الأخرى كعقود إيجار تشغيلي.
  

يااتم الاعتاارا  بالايجااارات باعتبارهااا موجااودات حااق الاسااتخدام والالتزامااات المقابلااة فااي التاااريخ الااذي تكااون فياا  الموجااودات المااؤجرة متاحااة 
علاى لاستخدام الشركة. يتم توزيع كل دفعة من دفعات الايجار بين الالتزام وتكلفة التمويل. يتم تحميل كلفة التمويل على الاربح او الخساارة 

مادى فتارة عقااد الايجاار وذلااك للحصاول علااى معادل دوري ثاباات للقائادة المسااتحقة علاى الرصاايد المتبقاي ماان المطلوباات لكاال فتارة. يحتسااب 
 الاستهلاك على موجودات حق الاستخدام على مدى العمر الانتاجي للاصل او مدة عقد الايجار، ايهما اقصر، بطريقة القس  الثابت.

 
تقاااس التزامااات عقااود الايجااار التشااغيلية بالقيمااة الحاليااة لماادفوعات الايجااار المتبقيااة، حيااث تخصاام دفعااات الايجااار بإسااتخدام معاادل الفائاادة 

 دفعاةالمدرج فاي عقاد الايجاار. واذا تعاذر تحدياد هاذا المعادل، يساتخدم معادل الاقتاراض الاضاافي للمساتأجر، وهاو المعادل علاى المساتأجر 
 لاقتراض الاموال اللازمة للحصول على اصل ذي قيمة مماثلة في بيئة اقتصادية مماثلة بشرور واحكام مماثلة.

 
يتم تحميل الإيجارات المستحقة بموجب عقود الإيجار التشغيلي قصيرة الاجل والموجودات ذات القيمة المنخفضةعلى قائماة الادخل الشاامل 

خلال فترة عقاد الإيجاار التشاغيلي و ذلاك بإساتخدام طريقاة القسا  الثابات. عقاود الايجاار التشاغيلي قصايرة الاجال هاي عقاود ايجاار الموحدة  
 شهرا او اقل.  12لمدة 
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 شركة مساهمة عامة محدودة( )

 )يتبع( ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
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 )بالدينار الأردني(
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار  
 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 ( يتبعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(

 
 الممتلكات والمعدات -4

 المجمو   سيارات   برامن وانظمة  اثاث ومفروشات  اجهزة متنوعة  مكتب الشركة   2024
       التكلفة :

 251,655 2,500 18,426 79,312 55,417 96,000 كانون الثاني   1الرصيد كما في 
 250 - - - 250 - اضافات  

 - - - - - - استبعادات 
 251,905 2,500 18,426 79,312 55,667 96,000 الأول   كانون  31الرصيد كما في 

       
       الاستهلاك المتراكم :

 161,041 2,500 18,250 75,667 53,261 11,363 كانون الثاني  1الرصيد كما في 
 5,922 - 136 2,976 890 1,920 اتاستهلاك

 - - - - - - استبعادات 
 166,963 2,500 18,386 78,643 54,151 13,283 الأول  كانون  31الرصيد في 

 84,942 - 40 669 1,516 82,717 الأول  كانون  31القيمة الدفترية كما في  
 

 المجمو   سيارات   برامن وانظمة  اثاث ومفروشات  اجهزة متنوعة  الشركة  مكتب   2023
       التكلفة :

 248,974 2,500 18,426 77,434 54,614 96,000 كانون الثاني   1الرصيد كما في 
 2,681 - - 1,878 803 - اضافات  

 - - - - - - استبعادات 
 251,655 2,500 18,426 79,312 55,417 96,000 الأول   كانون  31الرصيد كما في 

       
       الاستهلاك المتراكم :

 155,311 2,500 18,114 72,883 52,371 9,443 كانون الثاني  1الرصيد كما في 
 5,730 - 136 2,784 890 1,920 اتاستهلاك

 - - - - - - استبعادات 
 161,041 2,500 18,250 75,667 53,261 11,363 الأول  كانون  31الرصيد كما في 

 90,614 - 176 3,645 2,156 84,637 الأول  كانون  31القيمة الدفترية كما في  
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   للبيع المعدة  والعقاراتراضي الأ الإستثمارات في  -5
 2024  2023 

 3,094,367  2,876,759 استثمارات في اراضي 
 -  431,131 اضافات

 -  (117,742)  استبعادات 
 3,094,367  3,190,148 اجمالي الاراضي 

 (109,646)  (109,646) مخصص تدني اراضي *
 2,984,721  3,080,502 صافي قيمة الاراضي 

 2,984,721  3,080,502 الرصيد
    

 -  - تحويلات الى المباني المؤجرة  
 3,080,502  2,984,721 
 
 ، كما هو مبين ادناه : 2024تقييم الاراضي والعقارات خلال عام  -

 رقم القطعة  إسم ورقم الحوض   إسم المنطقة  
مساحة  اجمالي 

 الارض
اجمالي كلفة 

 الارض
 متوسط القيمة السوقية
 فائض / )تدني(    حسب مخمنين قانونيين

 ( 53,133) 455,415 508,548 2م   740 941    16دير غبار /  وداي السير   –العاصمة  
       

،  284، 283, 281  22رأس الجندي /  الفحيص   -البلقاء 
 38,934 2,432,647 2,393,713 2م 9,709 285

       
 ( 56,513) 135,594 192,107 2م  10,044 289  7زميلات القراقير /  النقيرة  –العاصمة  

           
 

 
 

       

 
 إن حركة مخصص تدني في اراضي ، هي كما يلي :   *

2023  2024   
 كانون الثاني    1الرصيد في   109,646  109,646

 اضافات    -  -
 استبعادات   -  -

 الأول   كانون  31الرصيد في   109,646  109,646
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 شركة مساهمة عامة محدودة( )

 
 )يتبع( ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(
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 المباني المؤجرة بالصافي   -6
 2024  2023 

    التكلفة : 
 3,675,826  3,553,667 كانون الثاني   1الرصيد كما في 

 -  - اضافات خلال السنة  

 -  - تحويلات خلال السنة  

 -  - استبعادات خلال السنة

 3,675,826  3,553,667 الأول   كانون   31الرصيد كما في 
    

    الاستهلاك : 
 85,274  122,159 كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 36,885  31,856   استهلاكات  
 -  - تحويلات  

 -  - استبعادات  

 122,159  154,015 الأول  كانون   31الرصيد كما في 
 3,553,667  3,399,652 الأول   كانون   31الدفترية كما في  قيمة الصافي 

 
، كمااا هااو 2024تقييم الاراضااي والعقااارات خاالال عااام تم و  2023الأول  كانون  31تقييم الاراضي والعقارات كما في   لم يتم    -

 مبين ادناه :  

 إسم المنطقة  
إسم ورقم 
  / العقار  رقم القطعة الحوض  

مساحة  اجمالي 
 العقار 

اجمالي كلفة 
 العقار 

 متوسط القيمة السوقية
 فائض / )تدني( حسب مخمنين قانونيين

 / ام ضبا  7 تلا  العلي  –العاصمة  

1398 / 
 ،101معرض 
103 ،104 ، 

 115مكتب 

 12,778 2,361,858 2,349,080 2م  451

       

 اللويبدة الغربي –العاصمة  
16  /

 الشميساني
،  113/ شقة  244

 2,699 169,900 167,201 2م  244 133, 123

       

 / ام ضبا   7  تلا  العلي   –العاصمة  
/ معرض  1398

 -   869,331   869,331 2م  166 102
       

 اللويبدة الغربي –العاصمة  
16  /

 الشميساني
و   103/ شقة  244

 5,290 172,750 167,460 2م  244 113
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 شركة مساهمة عامة محدودة( )
 

 )يتبع( ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(
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 الاستثمار في شركة زميلة   -7
وفقااا لطريقااة صااافي  2024الأول  كااانون  31كمااا  الحجاار الجيااري للصااناعات التعدينيااةان حصة الشركة من نتائن اعمال شركة 

 حقوق الملكية وتتمثل بما يلي: 
 2024  2023 

 513,514  1,113,514 * الاستثمار في شركة الحجر الجيري للصناعات التعدينية
 600,000  - دفعات على حساب استثمار 

 -  (117,811) حصة الشركة من نتائن اعمال شركة الحجر الجيري للصناعات التعدينية
 1,113,514  995,703 الأول  كانون  31القيمة الدفترية كما في 

    

 
 .2024كانون الثاني لسنة  31% من رأس المال للشركة كما في 22,22نسبة الاستثمار في شركة الحجر الجيري * 
 
 الشهرة  -8

نياااو وياااف  شاااركةعااان زياااادة تكلفاااة شاااراء الإساااتثمار فاااي  أردناااي ديناااار 79,256البالغاااة و يمثااال هاااذا البناااد قيماااة الشاااهرة الناتجاااة 
(Newave )دينااار أردنااي وبلغاات فااائض  212,648سااتثمار فااي الاادفاتر بلغاات كلفااة الإ, حيااث والتااي مقرهااا فااي قباارص اليونانيااة

 .  دينار اردني 73,063اعاده تقييم ارض لدى الشركة عند التملك 
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 شركة مساهمة عامة محدودة( )

 
 )يتبع( ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(
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 مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الأخرالموجودات ال -9
 السوقية  القيمة عدد الأسهم  

 2024 2023 2024 2023 
الشااااااااركة العامااااااااة لصااااااااناعة وتسااااااااويق الخرسااااااااانة الخفيفااااااااة 

 - - 130,141 130,141 )م. .م(*  
 232,861 229,797 51,066 51,066 البنك العربي المحدود )م. .م( 

 176,281 178,253 86,412 91,412 المالبنك  
 87,699 973,521 47,923 562,730 )م. .م(بنك الاتحاد 

 69,528 40,462 6,504 2,804 )م. .م(شركة مناجم الفوسفات الاردنية 
 9,485 10,917 4,939 4,939 )م. .م(شركة الكهرباء الاردنية 
 29,170 35,565 11,349 12,349 )م. .م(البنك الاردني الكويتي  

   1,468,515 605,024 
 
مساااهمة عامااة محاادودة( تحاات التصاافية, وقااد تاام الاعتاارا  ان الشااركة العامااة لصااناعة وتسااويق الخرسااانة الخفيفااة )شااركة *

 . 2018دينار اردني خلال عام  161,769بخسائر تدني بقيمة 
 

 المصاريف المدفوعة مقدماً والحسابات المدينة الأخرى  -10
 2024  2023 

 3,449  2,886 مصاريف مدفوعة مقدماً 
 350  57 ذمم موظفين 

 13,332  17,034 امانات ضريبة دخل 
 6,076  139 أمانات أخرى 

 20,116  23,207 
    

 والشيكات برسم التحصيل المدينون  -11
2023  2024   

 شيكات برسم التحصيل   1,050  1,059
 ذمم مدينة تجارية   82,571  317,741

 خسائر ائتمانية  مخصص   (53,652)  (53,652)
265,148  29,969   
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 شركة مساهمة عامة محدودة( )
 

 )يتبع( ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(
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 النقد وما في حكمه  -12
2023  2024    

 الصندوق    260  801

 *  نقد لدى البنوك   624,049  963,192
963,993  624,309    
 تأمينات نقدية مقابل قروض    306,352  894,668

1,858,661  930,661    
 

دينااار اردنااي  306,352بحيااث ان مااا قيمتاا    اردنااي دينااار  676,354 ة اجماليااة بلغاات بقيماا  * ماان ضاامن النقااد لاادى البنااوك ودائااع 
 .على التوالي 2023و  2024 مقابل قروض 

 
 علاوة الاصدار والاحتياطيات   -13

 علاوة الإصدار: 
تتمثاال المبااال  المتجمعااة فااي هااذا الحساااب فااي المبااال  المقبوضااة والناتجااة عاان الفاارق بااين سااعر الإصاادار والقيمااة الإساامية للسااهم نتيجااة 

 زيادة رأسمال الشركة.
 

 

 الاحتياطي الاجباري:
، تقااوم الشااركة بتكااوين احتياااطي اجباااري الهاشاامية والنظااام الأساسااي للشااركةتماشااياً مااع متطلبااات قااانون الشااركات فااي المملكااة الأردنيااة 

بالمئااة ماان الااربح الصااافي حتااى يبلاا  هااذا الاحتياااطي ربااع رأساامال الشااركة ويجااوز الاسااتمرار فااي اقتطااا  هااذه النساابة بموافقااة  10بنساابة 
. إن هااذا الاحتياااطي غياار قاباال للتوزيااع ل مقاادار رأساامال الشااركة المصاارح باا الهيئة العامة للشااركة إلااى أن يبلاا  هااذا الاحتياااطي مااا يعاااد

كأنصاابة أرباااح علااى المساااهمين, هااذا ويحااق للهيئااة العامااة وبعااد اسااتنفاذ الاحتياطيااات الأخاارى أن تقاارر فااي اجتمااا  غياار عااادي اطفاااء 
 خسائرها من المبال  المجتمعة في حساب الاحتياطي الاجباري على أن يعاد بناءه وفقاً لأحكام القانون المشار الي .

 

 الاحتياطي الاختياري:
، فإنااا  يجاااوز للشاااركة أن تقاااوم بتكاااوين الهاشااامية والنظاااام الأساساااي للشاااركةتماشاااياً ماااع متطلباااات قاااانون الشاااركات فاااي المملكاااة الأردنياااة 

بالمئة من الربح الصااافي. أن هااذا الاحتياااطي قاباال للتوزيااع كأنصاابة أرباااح علااى المساااهمين بعااد  20احتياطي اختياري بما لا يزيد على 
 موافقة الهيئة العامة للشركة على ذلك.
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 شركة مساهمة عامة محدودة( )

 )يتبع( ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(
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 لأخرى الحسابات الدائنة االمصاريف المستحقة و  -14
 2024  2023 

 12,425  38,603 مصاريف مستحقة 
 202,662  203,161 توزيعات الارباح امانات 

 2,198  - مخصص ضريبة الدخل 
 1,871  6,825 امانات ضريبة الدخل 
 56,692  56,692 ارصدة دائنة اخرى 

 52,000  - مخصص نهاية الخدمة 
 305,281  327,848 

 

 جهات ذات علاقة المعاملات مع  -15
 

 قامت الشركة خلال السنة بقيد المكافآت والبدلات والمزايا التالية لصالح أعضاء مجلس الإدارة والمدير العام:
 2024  2023 

 12,500  12,500 عضاء مجلس الإدارةبدل تنقلات أ  
  48,000  71,786  المدير العام

    
 

 الموجودات الضريبية المؤجلة   -16
 

 ان تفاصيل الموجودات الضريبية المؤجلة كما يلي :  
  2024  2023 

 457,696  456,987  كانون الثاني 1الرصيد في 
 -  -  خلال السنة   المكون 

 709  53,311  ينزل: ضريبة دخل السنة 
 -  -  يضا : موجودات ضريبية مؤجلة  

 456,987  403,676  كانون الأول 31الرصيد في 
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 شركة مساهمة عامة محدودة( )

 )يتبع( ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(
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 والمساهمة الوطنية  ضريبة الدخل -17

 

 إن حركة مخصص ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية للسنة هي كما يلي:
  2024  2023 

 2,486  2,475  كانون الثاني   1الرصيد كما في 
 (2,209)  (2,475)  المسدد خلال السنة  
 2,198  53,311  المخصص للسنة  
 2,475  53,311  الأول  كانون  31الرصيد كما في 

 
وضااعها الضااريبي مااع دائاارة ضااريبة الاادخل والمبيعااات حتااى  المتكاملااة لتطااوير الاراضااي والاسااتثمار م. .م )الشااركة الام( انهاات الشااركة

فقد تم تقديم كش  التقدير الذاتي للاادائرة ولاام يااتم مراجعااة السااجلات المحاساابية للشااركة حتااى تاااريخ  2022، اما بالنسبة لعام 2023عام  
 .القوائم المالية الموحدة

 

 .2023 عين ربار العقارية ذ.م.م )شركة تابعة( وضعها الضريبي مع دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى نهاية عامشركة انهت 
 

 كلفة الايجارات  -18
 2024  2023 

 36,885  36,273 استهلاكات 
 1,326  244 مسقفات 
 14,128  16,531 صيانة 

 53,048  52,339 
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
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 المصاريف الادارية والعمومية -19
 2024  2023 

 69,850  46,230 رواتب واجور وملحقاتها
 52,000  4,000 تعويض نهاية الخدمة 

 12,500  12,500 تنقلات اعضاء مجلس الادارة
 48,000  71,786 مكافأة المدير العام 
 2,103  3,188 وانترنت    بريد وبرق وهات 
 12,747  13,189 حكومية  رسوم ورخص
 2,200  3,050 مصاريف تقييم  
 13,300  21,560 واستشارات أتعاب مهنية
 961  835 صيانة 

 967  932 كهرباء ومحروقاتمصاريف مياه و 
 1,192  1,335 مسقفات
 11,385  17,556 متفرقة
 196,161  227,205 
    

 
 الوضع القانوني للشركة  -20

 التابعة: والشركةملخص القضايا المرفوعة من الشركة 
 .  2024الأول  كانون  31كما في والشركة التابعة على الغير  الشركة قبل قضايا مرفوعة مناي يوجد لا 
 

 التابعة: والشركةملخص القضايا المرفوعة على الشركة 
 .2024الأول  كانون  31كما في قبل الغير على الشركة والشركة التابعة  قضايا مرفوعة مناي يوجد لا 
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار  
 شركة مساهمة عامة محدودة( )

 ( يتبع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 )بالدينار الأردني(
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 الالتزامات المحتملة  -21

 الأول كانون  31على الشركة التزامات محتملة كما في 
  2024  2023 
  -  495,300 
     
 

 

 الأدوات المالية  -22
 القيمة العادلة 

ان القيماااة العادلاااة للموجاااودات المالياااة والمطلوباااات المالياااة تتضااامن الموجاااودات المالياااة النقاااد وماااا فاااي حكمااا  والشااايكات برسااام 
التحصيل والذمم المدينة والاوراق المالية، وتتضاامن المطلوبااات الماليااة الااذمم الدائنااة والتسااهيلات الائتمانيااة والقااروض والارصاادة 

 الدائنة الاخرى.
 

 المستوى الاول: الاسعار السوقية المعلنة في الاسواق النشطة لنفس الادوات المالية.
 

المستوى الثاني: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في 
 السوق.

 

المستوى الثالث: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولا يمكاان ملاحظتهااا بشااكل مباشاار او غياار مباشاار 
 في السوق.

 

 المجموع    المستوى الثالث    المستوى الثاني     المستوى الاول     2024الأول   كانون  31كما في 
بالقيمة العادلة من  محددة موجودات مالية

 1,468,515  -  -  1,468,515 الاخر  خلال بيان الدخل الشامل 
 1,468,515  -  -  1,468,515 
        

 المجموع    المستوى الثالث    المستوى الثاني     المستوى الاول     2023الأول   كانون  31كما في 
بالقيمة العادلة من  محددة موجودات مالية

 605,024  -  -  605,024 الاخر خلال بيان الدخل الشامل 
 605,024  -  -  605,024 
        

تعكس القيمة المبينة في المستوى الثالث كلفة شراء هذه الموجودات وليس قيمتها العادلة بسبب عدم وجود سوق نش  لها، هااذا 
 وترى ادارة الشركة ان كلفة الشراء هي انسب طريقة لقياس القيمة العادلة لهذه الموجودات وان  لا يوجد تدني في قيمتها.
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 إدارة مخاطر رأس المال 

تقوم الشااركة بااإدارة رأساامالها لتتأكااد بااأن الشااركة تبقااى مسااتمرة بينمااا تقااوم بالحصااول علااى العائااد الأعلااى ماان خاالال الحااد الأمثاال 
 .2023لأرصدة الديون وحقوق الملكية. لم تتغير استراتيجية الشركة الإجمالية عن سنة 

 
 وعاالاوة اصاادار إن هيكلااة رأس مااال الشااركة تضاام حقااوق الملكيااة العائااد للمساااهمين فااي الشااركة والتااي تتكااون ماان رأس المااال

 الموحدة. المساهمينالقيمة العادلة والخسائر المتراكمة كما هي مدرجة في بيان التغيرات في حقوق  واحتياطيوإحتياطيات 
 

 معدل المديونية  
اجعاااة هيكلياااة رأس الماااال بشاااكل دوري. وكجااازء مااان هاااذه المراجعاااة، يقاااوم مجلاااس الإدارة بالأخاااذ يقاااوم مجلاااس إدارة الشاااركة بمر 

يضاام ديااون لا بالإعتبار تكلفة رأس المال والمخاطر المرتبطة بكل فئة ماان فئااات رأس المااال والاادين. إن هيكاال رأساامال الشااركة 
 من خلال الاقتراض، لم تقم الشركة بتحديد حد أقصى لمعدل المديونية.

 

 -إن معدل المديونية في نهاية السنة هو كما يلي:
  2024  2023 

 841,556  306,514  المديونية   
 9,690,898  9,813,624   الملكيةحقوق  
 % 9  % 3   الملكيةمعدل المديونية / حقوق  

 

 إدارة المخاطر المالية  
 -إن نشاطات الشركة يمكن أن تتعرض بشكل رئيسي لمخاطر مالية ناتجة عن ما يلي:

 

 إدارة مخاطر العملات الأجنبية 
 لا تتعرض الشركة لمخاطر هامة مرتبطة بتغيير العملات الأجنبية وبالتالي لا حاجة لإدارة فاعلة لهذا التعرض.

 

 إدارة مخاطر سعر الفائدة
تنتن المخاطر المتعلقة بمعدلات الفائدة بشكل رئيسي عن إقتراضات الأموال بمعدلات فائدة متغيرة )عائمة( وعن ودائااع قصاايرة 

 الأجل بمعدلات فائدة ثابتة. 
 

بااأثر التغياارات المفترضااة الممكنااة بأسااعار الفوائااد علااى ربااح الشااركة لساانة واحاادة،  الموحاادة تتمثاال حساسااية قائمااة الاادخل الشااامل
 ويتم إحتسابها بناءاً على المطلوبات المالية والتي تحمل سعر فائدة متغير كما في نهاية السنة. 

 

 مخاطر أسعار أخرى 
تتعرض الشركة لمخاطر أسعار ناتجة عن إستثماراتها في حقوق ملكيااة شااركات أخاارى . تحااتفظ الشااركة باسااتثمارات فااي حقااوق 

 ملكية شركات أخرى لأغراض استراتيجية وليس بهد  المتاجرة بها ولا تقوم الشركة بالمتاجرة النشطة في تلك الإستثمارات.
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 إدارة مخاطر الإئتمان 

الأطاارا  لعقااود الأدوات الماليااة بالوفاااء بالتزاماتاا  التعاقديااة ممااا يااؤدي إلااى تكبااد تتمثاال مخاااطر الإئتمااان فااي عاادم التاازام أحااد 
الشركة لخسائر مالية، ونظراً لعدم وجود أي تعاقدات مع أي أطاارا  أخاارى فإناا  لا يوجااد أي تعاارض للشااركة لمخاااطر الإئتمااان 

مبااال  المتعلقااة . وفيمااا عاادا الصااائص متشااابهة إذا كاناات ذات علاقااةبمختلاا  أنواعهااا. وتصاان  الشااركة الجهااات التااي لااديها خ
. إن مخاااطر الإئتمااان الناتجااة عاان الأمااوال النقديااة هااي محااددة حيااث أن الجهااات التااي يااتم التعاماال معهااا هااي بااالأموال النقديااة

 بنوك محلية لديها سمعات جيدة والتي يتم مراقبتها من الجهات الرقابية.
 

الموحاادة تمثاال تعرضااات الشااركة الأعلااى لمخاااطر الإئتمااان للااذمم المدينااة التجاريااة  إن المبااال  المدرجااة فااي هااذه البيانااات الماليااة
 والأخرى والنقد وما في حكم .

 
 إدارة مخاطر السيولة 

إن مسااااؤولية إدارة مخاااااطر الساااايولة تقااااع علااااى مجلااااس الإدارة وذلااااك لإدارة متطلبااااات الشااااركة النقديااااة والساااايولة قصاااايرة الأجاااال 
ومتوسااطة الأجاال وطويلااة الأجاال. وتقااوم الشااركة بااإدارة مخاااطر الساايولة ماان خاالال مراقبااة التاادفقات النقديااة المسااتقبلية والمقيمااة 

 بصورة دائمة وتقابل تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات النقدية.
 

الاستحقاقات المتعاقد عليها لمطلوبات الشركة المالية غير المشتقة . تم إعااداد الجااداول بناااءاً علااى التاادفقات يبين الجدول الآتي 
النقدية غير المخصومة للمطلوبات المالية وذلك بموجب تواريخ الإستحقاق المبكرة التي قد يطلب بموجبهااا ماان الشااركة أن تقااوم 

 بالتسديد أو القبض. يضم الجدول التدفقات النقدية للمبال  الرئيسية والفوائد.
 المجموع   أكثر من سنة   سنة وأقل   معدل الفائدة  

2024 :        
 372,854  -  372,854  - أدوات لا تحمل فائدة 
 306,514  -  306,514  - أدوات تحمل فائدة 

 679,368  -  679,368   المجموع 
2023 :        

 419,089  -  419,089  - أدوات لا تحمل فائدة 
 841,556  260,000  581,556  - أدوات تحمل فائدة 

 1,260,645  260,000  1,000,645   المجموع 
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 التحليل القطاعي لنشاط الشركة  -23
 تعمل الشركة في قطاعات الأعمال التشغيلية التالية ضمن منطقة جغرافية واحدة وهي المملكة الأردنية الهاشمية. 

 

 ان تفاصيل إيرادات وأرباح القطاعات التشغيلية للشركة هي على النحو التالي : 
 القطاع ارباح )خسائر( /   إيرادات القطاع   
 2024 2023  2024 2023 

 (18,908) 581,494  188,931 4,744,330 قطا  الاستثمارات في العقارات  
 108,915 3,930  ( 268,697) 1,468,515 قطا  الاستثمارات المالية  

 90,007 585,424  (79,766) 6,212,845 المجمو  
 

 إن إجمالي موجودات ومطلوبات قطاعات الشركة التشغيلية هي على النحو التالي : 
 مطلوبات القطاع   موجودات القطاع   
 2024 2023  2024 2023 

 1,260,645 679,368  10,346,519 9,097,540 قطا  الاستثمارات في العقارات  
 - -  605,024 1,468,515 قطا  الاستثمارات المالية  

 1,260,645 679,368  10,951,543 10,566,055 المجمو  
      

 
 الموحدة لمصادقة على القوائم الماليةا -24
 وتمت الموافقة على اصدارها.  ............من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ  الموحدة المصادقة على القوائم المالية تتم
 

 أرقام المقارنة -25
 .2024الأول  كانون  31للسنة المنتهية في لتتفق مع العرض  2023تم إعادة تبويب وتصنيف بعض أرقام سنة 
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